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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1.765
MIL SETECIENTOS SESENTA Y CINCO

FECHA DE OTORGAMIENTO:
3 DIECINUEVE (19) DE NOVIEMBRE
I DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021)
NOTARIA CUARENTA Y DOS (42)
DEL CIRCULO DE BOGOTA
CODIGO 1100100042
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CLASE DE ACTOS O CONIRATOS e —
) (CODIGO-REGISTRAL 0907). ACLARACION ESCRITURA PUBLICA #382 DEL

26 DE FEBRERO DE 2020 OTORGADA EN LA NOTARIA 22 DEL CIRCULO DE
BPEREIRA - i Sl oo
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OTORGANTE ANDRES OLIVEROS GU]LLEN .............................. S
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL
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/"FICHA CATASTRAL (Matriz): 0102000000860022000000000 -—--
. ”{CODIGO REGISTRAL 0128) CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

| IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION ——
i \GTORGANTES: JOSE GILBERTO GARZON, ANDRES OLIVEROS GUILLEN,
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SN MUEBLE OBJETO DEL ACTO O CONTRATO: LOTE C, QUE HIZO PARTE,
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’PREDIO DENOMINADO LA NATALIA, UBICADO EN EL AREAs ,_
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FICHA CATASTRAL: 0102000000860022000000000
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En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica
de Colombia, donde esta ubicada la NOTARIA CUARENTA Y DOS (42) DEL
CIRCULO DE BOGOTA, cuyo Notario Titular es JUAN CARLOS VARGAS

JARAMILLO, en esta fecha se otorgo la escritura publica que se consigna en los
siguientes términos:

— ——— —— —— T —
---‘--------—-“-------—--------~-~------------------—-------_—--. —————

PRIMER ACTO:
ACLARACION.-
ANDRES OLIVEROS GUILLEN, quien se identificd conla cédula de ciudadania

numero 79.651.129 expedida en Bogota D.C. y dijo ser mayor de edad, domiciliado
en Girardot (Cundmamaroa) de paso por: Bogota D.C., de estado civil soltero, en

virtud de escritura publica de cesacuon de efectos olwles de matrimonio religioso, con

sociedad conyugal dlsuelta y. Ilqwdada D actualmente sin unidon marital de hecho,
obrando en su propio nombre;’ mamfesto

-----uq---—--“---“---—---—-—.---— G . G ——— —————— — A — —— — —— —

.....

PRIMERO: ANTECEDENTES Que medlante escntura publica numero trescientos
ochenta y dos (#382) del venntlseas (26) de febrero de dos mil veinte (2020) otorgada

en la Notaria Segunda (2%) del Clrculo de Perelra debidamente registrada en el folio
de matricula inmobiliaria niumero 296 57052 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santa Rosa de Cabal (Rlsaralda) el otorgante ANDRES OLIVEROS
GUILLEN, adquiri6 a titulo de compraventa hecha a la EMPRESA DE SERVICIOS
EMPORALES TEMPOEFlCAZ S.A.S., el derecho de cuota equivalente al cuatro por '.
ciento (4%) en comun y proindiviso del pleno derecho de dominio sobre el “Predio

Rural denominado “LLa Natalia” ubicado en la Vereda San Juan a un kildmetro del

Municipio de Santa Rosa de Cabal, sobre la Autopista del Café, Departamento de

Risaralda, cuyos linderos y demas especificaciones aparecen consignados en la
escritura publica antes mencionada.

_—---—.ﬂ-----------—----------—-—-----------~-----------~—m—

SEGUNDO: SUBDIVISION Y LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD .= ~—--—em f.

2.1. Que por escritura publica numero cuatrocientos cincuenta y cinco (#455) delk
velntltres (23) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la Notarlag

Segunda (2%) del Circulo de Pereira, como primer acto, la EMPRESA DE
SERVICIOS TEMPORALEQ TEMPOEFICAZ SAS y los senores JOSE

P .""’, T NOT
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GILBERTO GARZON y ANDRES CLIVEROS GUILLEN. SUBDIVIDIERON
materialmente ese predio de mayor extension, dando lugar a la formacion de
cuatro (4) lotes, entre ellos el denominado “LOTE C” objeto de las declaraciones
contenidas en el presente acto, al cual la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Santa Rosa de Cabal (Risaralda) le asigno el folio de matricula
iInmobiliaria nimero 296-76241

¢cadena.

T —_— ——— — —--—“~---—-————-------——---—-—--~--—..——o~~--—.-—--- - - — e ——
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2.2.Y acto seguido en la referida escritura LIQUIDARON LA COMUNIDAD entre ellos

_..é existente, adjudicandosele al sefior ANDRES OLIVEROS GUILLEN un derecho é
,i?. _g de cuota equivalente al cuarenta por ciento (40%) en coman y pronndwuso del pleno %
g ':Si derecho de dominio sobre el LOTE C, que hizo parte del predio denominado La 7
a ,_% Natalia, ubicado en el afc_?a urbana c?el l}flumcnpno de Santa Rosa de Cabai :
"a ; Departamento de Rlsaralda hecho mscnfo como anotacion numero cinco (#5) en E
@ £ el folio de matncula mmoblhana numero 296 76241 de la Oficina de Registro de §
&) = Instrumentos Pubhcos de Santa Resa de Cabal (Rlsaralda) -------------------------- ==
/=t _:;j TERCERO: Que dentro de Ia mencsonaﬁé escntura publica nimero trescientos g
3 E ochenta y dos (#382) del ve[ntlsels (26) de febrero de dos mil veinte (2020) otorgada ;_
.f:.' : en la Notaria Segunda (23) de] Circulo de Perelra se omitio indicar el estado civil de ;
2 : - EL COMPRADOR ANDRES O.LIVEROS e s e e =
o5 CUARTO: ACLARACION.- Que por medio de este instrumento, el otorgante |
s é actuando en su calidad de actual tltui'éi'r del derecho, procede a ACLARAR dicho error,
3‘2 g y en consecuencia deja claramente establecido que su correcto estado civil al

momento de la adquisicién era soltero, en virtud de escritura publica de cesacion

de efectos civiles de matrimonio religioso, con sociedad conyugal disuelta y
liquidada y actualmente sin unién marital de hecho. ———e

< QUINTO: Las demas clausulas y estipulaciones contenidas en |a escritura publica

numero frescientos ochenta y dos (#382) del veintiseis (26) R

de febrero de dos mil & R

o veinte (2020) otorgada en la Notaria Segunda (22) del Circulo de Pereira, contintian é i

e e o Migentesty sin modificacion alguna—————< - = s ST T T n é X
b SEXTO: SOLICITUD DE INSCRIPCION.- Que solicita a I Sefiora Reglstrado

e P CONoTANCIA NOTARIAL.:
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De conformidad con lo ordenado por los articulos 92 y 93 del Decreto Ley 960 de
1970 y en concordancia con el articulo 2.2.6.1.2.8.1. del Decreto Unico
Reglamentario 1069 del 26 de mayo de 2015 (antes ar;ti'culo 44 del decreto 2148 de
1983), se advirti6 al otorgante sobre la necesidad de protocolizar el certificado de
Aclaracion en la Notaria Segunda (22) oel Circulo de Pereira, para que se proceda

entonces a colocar la respectiva nota de referencia en la escritura publica cuyo
original reposa en su protocolo. -------- ———t

ok ok ok k k %k %

SEGUNDO ACTO
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE

.....

ST DE ADM[NISTRACION
Por-una parte; ————— -

L -
,' '.:ua \ l“l

1) JOSE GILBERTO GARZON qwen se |dentiﬂco con la cédula de ciudadania
nimero 15.902.273 expedlda en. Chmchlna (Caldas) y dijo ser mayor de edad,

.....

domiciliado en Pereira (Rlsaralda) de paso porBogota D.C., de estado civil soltero,

con union marital de hecho por mas de dos (2) anos con sociedad patrimonial entre

companeros permanentes vugente obrando en su propio nombre y representacion, y
2) ANDRES OLIVEROS GUILLEN qmen se Identificd con la cédula de ciudadania

numero 79.651.129 expedlda en Bogota D.C., y dijo ser mayor de edad,
domiciliado en Girardot (Cundinamarca), de paso por Bogota D.C., de estado civil
soltero, en virtud de escritura publica de cesacidn de efectos civiles de matrimonio
religioso, con socieoad cooyugal disuelta y liquidada y actualmente sin unién
marital de hecho, obrando en su propio nombre, y representacion, quienes en

adelante y para los efectos del presente contrato se denominara
LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES, oo

De otra parte, DAVID SALVADOR ORREGO CALLE, quien se identifico con la
cédula de ciudadania niimero 80.091. 196 expedida en Santafé de Bogota D.C. y dijo e |

JU,-,
ser mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., declaro que en el otorgamiento de % \

esta escritura publica actia en su calidad de Suplente del Gerente y representante A

T

\
Iegal de la socuedad por. accuones sumpllf cada denomlnada DESARROLLADORA \@/




cadena.
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TUCASA S.A.S., identificada con NIT 901.486.738-0, registrada con matricula

mercantil nimero 03379686, con domicilio principal en Bogotd D.C., constituida

mediante documento privado de Accionista Unico del diecinueve (19) de mayo de dos
mil veintiuno (2021), inscrita el veintiuno (21) de mayo de dos mil veintiuno (2021)

bajo el nimero 02707478 del Libro 1X. segun acredita con el certificado de existencia

PO002843524

y representacion legal expedido por la Cadmara de Comercio de Bogota que anexa

para su protocolizacion, y quien para los efectos del presente contrato se denominara
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y de manera conjunta con

LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES se denominaran LOS FIDEICOMITENTES;
Y por la ofra parte, JUAN CARLOS CASTILLA MARTINEZ, quien se identificé con
la cédula de ciudadania numero 79 782. 445 expedlda en Bogota D.C., dijo ser mayor

de edad, domiciliado en Bogota DC,, qulen en su calidad de Suplente del

Presidente, en el presente documento obra en nombre Y- representacion de

Cad85824400

- ALIANZA FIDUCIARIA SA,,s“ocnedad de §(emcnos financieros identificada con
NIT 860.531.315-3, con domlcmo prtnCupéI '--'en la ciudad de Bogota D.C.

(

uuuuuu

y legalmente constltwda segun consta """ -la escritura publica nimero

quinientos cuarenta vy cunco (#545) del once (11) de febrero de mil
novecientos ochenta vy seis (1986) otorgada en Ia Notaria Décima (10%) del Circulo

de Cali, calidad que acredita con los* certlf cados de existencia y representacion

LRI RN

legal expedidos por la Supenntendencua Financiera de Colombia y por la Camara
de Comercio de Bogota que en copia autenticada anexa para su protocolizacién;
sociedad que en adelante se denominara ALIANZA vy/o LA FIDUCIARIA,

manifestaron que celebran el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION para. la constitucion del Patrimonio

. Autonomo denominado FIDEICOMISO PROYECTO NATURA SANTA ROSA DEL
CABAL, el cual para todos los efectos se identificara con NIT P.A. 830.053.812-2, y

que se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en ellas. por las ! .
Q9
normas vigentes aplicables:

28-10-25

--ﬁ.-—-—------—-----~“-—----—--—---------—---m-“------—-“ —— - —— o~
- — —

CLAUSULA PRIMERA: DEFINICIONES .-

. 2. o, \ of
’ AN @ ?Ja\a la adecuada interpretacion de este contrato, los términos que aparezcan con
,ﬁ’ <4 'malylsculas, en plural o singular, tendran el significado que se les atribuy

‘qUAN'IP“ gontinuacion, /salvo que en otras partes de’ este contrato se
9 7‘“’1 ﬁﬁ’?""-'r-’ £ S sana Prkn S 0

les atnbuya? Vo
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expresamente un-significado distinto; —=s-ecessameaaca ool o P Tl £

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido
natural y obvio, segin el uso general de las mismas palabras; pero cuando el
legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dara en éstas
su significado legal. Las palabras técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el
sentido que les den los que profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca
claramente que se han tomado en sentido diVers 0. ——mm-—-eemmmmeooeeoe
1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ: Conjunto de derechos,
bienes y obligaciones, creado a través del presente contrato que se denominara
FIDEICOMISO PROYECTO NATURA SANTA ROSA DEL CABAL. ——--m—ememmee
En todo caso, las partes manlf estan conocer y aceptar que en acto posterior al
perfeccionamiento de este contrato se: procedera a modificar el objeto de este
contrato a una fiducia de admlnustramon mmoblharla -como vehiculo juridico para

el desarrollo del proyecto mmoblhano que ejecutara EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR donde se estableceran"'las etapas urbanisticas del proyecto
y su desarrollo a traves de FIDEICOMISOS SUBORDINADOS esto es, un
patrimonio autdbnomo subordmado del matnz para cada etapa urbanistica y desde
donde se determinara el derecho de LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES de

recibir el once punto cinco por cuento (1ﬂ 5%) de las ventas que se ejecuten para
cada etapa ey fd

2. FIDUCIARIA O ALIANZA: Es ALIANZA FIDUCIARIA S.A. . S
3. FIDEICOMITENTES: Se entenderan por tal, de manera conjunta, al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y ~LOS  FIDEICOMITENTES
TRADENTES. LOS FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente Contrato

delegan la facultad de impartir instrucciones -IDEICOMITENTE
RDESARROLLADOR: —rmee e o s e S s S

4. FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR: Es la sociedad DESARROLLADORA

TUCASA S.A.S, quien ostenta una participacion de los derechos fiduciarios
correspondiente al quince por ciento (1 5%).

‘ o (RN /6)
. FIDEICOMITENTES TRADENTES: Son los sefiores: JOSE GILBERTO /- S

GARZON, identificado en Ia comparecencia del presente documento y cuya ' 5@

|

participacion de los derechos fiduciarios corresponde a cincuenta y un por ciento )
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(51%) y el sefior ANDRES OLIVEROS GUILLEN,

identificado en Ia
comparecencia del presente contrato, quien ostenta una participacién en los

derechos fiduciarios correspondiente al treinta y cuatro por ciento (34%) quienes

transferiran el inmueble Identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero

296-76241 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publico de Santa Rosa del
Cabal (Risaralday 3 Floa e c t NN IR 2

PO002843525

cadena.

-— - — -
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Los beneficios en cabeza al FIDEICOMITENTE TRADENTE corresponderan
exclusivamente al once punto cinco por ciento (11.5%) de las ventas del Proyecto

Inmobiliario de Vivienda de Interés Social que sea realizado en el INMUEBLE. los

cuales seran regulados y entregados al FIDEICOMITENTE TRADENTE, una vez

se modifique lntegralmente el presente contrato pa'ra adaptar su objeto a un

Cad85824399

fideicomiso de admlmstramon mmobman '''' 0 Se constituyan PATRIMONIOS
AUTONOMOS SUBORDINADOS para el desarrollo del mencionado Proyecto. En

dichos fi delcomlsos de uegar a constntuuse el presente FIDEICOMISO ostentars
la calidad de fi delcomltente- e -1“ ' .. .....

-
..;..' )\ rr

FIDEICOMISO quien aSl mismo sera regtstrado en el FIDEICOMISO.

~...
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8. INMUEBLE: Corresponde al inmueble identificado con folio de matricula
iInmobiliaria namero 296-76241 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publico
de Santa Rosa del Cabal (Risaralda), sobre el cual se llevara a cabo un proyecto

inmobiliario de Vivienda de Interés Social. una vez se rea iIce la modificacion

Integral al presente contrato o se constituyan PATRIMONIOS AUTONOMOS
SUBORDINADOQOS para tal fin. ====-mmeemememeeeee il F2 L 2alits

29-10-25

15PD002843525

ostentara la calidad de fideicomitente, de acuerdo a la instruccién que para ta
sea impartida por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR. Es entendido que,

- . B g G — " — St p—— i ————— L ——— P ™ — -
?—w ‘
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en los contratos de administracion inmobiliaria Subordinados deberan dejarse una

instrucciéon en la que se designe como ordenante al FIDEICOMISO
El ORDENANTE sera el encargado de impartir instrucciones a los PATRIMONIOS
AUTONOMOS SUBORDINADOS, para lo cual, ALIANZA, como vocera del
FIDEICOMISO, seguira las instrucciones que sean impartidas por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR del presente FIDEICOMISO. -
10. PATRIMONIOS AUTONOMOS SUBORDINADOS: Seran los fideicomisos

constituidos para el desarrollo de un proyecto inmobiliario de Vivienda de Interés

Social, cuya descripcion sera plasmada en los contratos de fiducia que originen
dichos patrimonios auténomos. El presente FIDEICOMISO pcdra ostentar la

calidad de fideicomitente y/o beneﬁcnarto en los PATRIMONIOS AUTONOMOS
SUBORDINADOS. En desarrollo de Io esttpulado en el presente numeral, el

FIDEICOMISO, en: su cahdad de fsdescomltente de dichos patrimonios
autonomos, no podra. tenmr rbspon'sabtlsdad *ecmca financiera, ni juridica en el
desarrolio de ningun proye\,to mmomhano por lo que no tendra a su cargo
ninguna obligacion de. hacer que sp derl‘ue dei desarrolio de los mismos. En
ningln caso se entendera que el FIDEICOMISO asumira las obligaciones de
“Constructor y “Enajenador de V:wenda” de proyectos inmobiliarios segun el

sxgmfcado que a los terrmnos en com:ilas se da'en a Ley 1796 de 2016 y erf las

establecidas en las normas vnqentes y futu.as que desarrollen la materia. «—-----
CLAUSULA SEGUNDA: MANJFESTACION DE LAS PARTES.-
Las partes dejan expresé constancia que el presente contrato ha sido libre vy
ampliamente discutido y deliberade en los aspectos esenciales y sustanciales, en un
plano de igualdad y equivalencia de condiciones par'a cada una de ellas. —=——————m
CLAUSULA TERCERA: NATURALEZA DEL CONTRATO.-

El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION es un

contrato de derecho privado que se rige por las normas del Cddigo de Comercio y

del Estatuto Organico del Sistema F inancierd (Decreto 863 de 1 993); por lo tanto, los

bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo iIndependiente y separado

de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exciusivamente -

destinado a ios fines del pre~emF contrato de fuducna En consecuencia, los bienes

- ——

de proptﬁdad de pdfnmomo at xtonomo e destlnaran cxcluswamente cumphmlento
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- de las obligaciones contraidas por EL FIDEICOMITENTE para cumplir asi la finalidad

perseguida, de acuerdo con los términos del presente contrato.

—~--..--—----.-—h-

CLAUSULA CUARTA: DECLARACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES.-

- 4.1. DECLARACION DE SOLVENCIA: LOS FIDEICOMITENTES declaran bajo la '
~ gravedad de]

PO002843526

juramento, encontrarse solventes econdmicamente y que la

transferencia del bien que realizan mediante |a suscripcion de este contrato se

cadena.

i1 W26 R0 GRIRRAE IS0 LA TATL ] B

efectia en forma licita y de buena fe en relacién con posibles acreedores
anteriores a la fecha de celebracién del presente contrato

Cad85824398

que el bien que entregan a titulo de fiducia no proviene ni directa ni Indirectamente

del ejercicio de actnvndades establecadas como licitas de conformidad con los

Decretos 4336 vy 4334 de 20@8 (Captac:mn masnva y habitual de dineros), la Ley

190/95, Ley 365/97 Ley 793/02 y Ley 11 21/06 (Por la cual se dictan normas para
la prevencion, deteccnon mvegtngac&on Y- saqglon de la financiacion del terrorismo)

entre otras dlSpOSlCIODeS | ni: ha sudo utm“za&é por LOS FIDEICOMITENTES sus

SOCIOs 0  accionistas; gependlentes arrendatanos etc., como medios o

Instrumentos necesanos para la reahzacmn de dlchas conductas. - -
4.2. ORGANIZACION, FACULTAEES "‘”‘CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES:

LOS FIDEICOMITENTES se encuéntran () Debidamente constituidos, validos y

(
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actualmente existente bajo las leyes de su respectiva Junsdlcmon de constitucion
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(i) Cuentan con la facultad. la capacidad corporativa y el derecho legal de ser

propietarios de sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan

dedicados en la actualidad y que se proponen adelantar y (iii) Cumplen con la
totalidad de los requerimientos de ley, ——--eeeo—_

4.3. CAPACIDAD: LOS FIDEICOMITENTES, lo mismo que las personas que actGan

- en su nombre, tienen la facultad, capacidad y el derecho Iegal de celebrary cumplnr

con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato Adicionalmente, _ .

no requieren ningdn consentimiento, orden. licencia o autorizacion, radicaciaiv

< registro, notificacion u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de mng y
Jur,
o

; %~ 3 Otra persona en relacion con la celebracion del presente Contrato y su ejecuci ;
g 4. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: LOS FIDEICOMITENT

~ declaran que nowhﬁagn_ sido notificados de itigios, investigaciones, demandas o

Mdapel natariol porausn pxclitstitn

-
’
-
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procedimientos administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus
obligaciones en desarrollo del presente contrato. ————=—-—-em—mmmmeemmememe
4.5. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a
la fecha estan cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
-acuerdos y otros documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes. A Ia
fecha, no ha ocurrido, ni contindia ningtin incumplimiento y haran su mejor esfuerzo
como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento. -
4.6. TRIBUTOS: LOS FIDEICOMITENTES declaran que a su leal saber y entender,

han pagado oportunamente y se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales,

parafiscales, salarios y prestaciones l|aborales ‘a que tienen derecho sus

trabajadores segun la Ieguslacnon Iaboral colomblana y que tienen constituidas

.....

todas las reservas y provnsaones que razonablemente se requieren para reflejar los

riesgos derivados de sus negomos _---....—‘ s Bk ‘_'.‘-ff;?:’.'-- ................................

4.7. SITUACION FlNANCIERA LOS FlD”lCOMITENTEo cdeclaran que a la fecha

de firma del presente contrato no han ocumde hechos que afecten su situacion
Hnancieras———xloo > - i -- ..-.-;ff-'ff-_‘;-’f.';f'i--—-'_- ------------------ S R
4.8. PROPIEDAD: LOS FIDEICOMITENTES declaran y garantizan que son

propietarios y titulares pleno del actlvo que es transferido a titulo de fiducia

mercantil irrevocable, y que el mlamo se halla libre de cualquier gravamen o

limitacion de dominio que afecte su utmzacson para los fines propios del objeto del

presente contrato. ------------ A e S
4.9 CONFLICTOS DE INTERES: Las partes manifiestan, que con base en las

obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han

evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del FIDEICOMISO no hay

lugar situaciones que puedan ilevar a posibles de conflicto de interés  Sin

embargo, acuerdan que, en caso de presentarse tales situaciones, con el fin de

conjurar las mismas deberan acudir a la justicia ordinaria. -

4.10. DEFENSGR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO: LOS FiDEICOMITENTES

manifiestan que ALIANZA, ios ha enterado ampl.iamente de la existencia dei

Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA SA. figura .
disefiada para la proteccion de sus intereses como consumidores financieros ej

mdlcan que cenocen qwen ostema dncho cargo en ALIA'\IZA que conocen !as

T — - — s B Vo W R — ] W 8 A ——




para lo cual debera mediar instruccion  del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR. -~ - -— - - 3

En desarrollo de lo estipulado en el presente numeral, el FIDEICOMISO, en su

o para acudir directamente a la figura de Defensor del Consumidor con el fin de que %g
8 Seéan resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los terminos establecidos en ' §§
O la Ley 1328 de 2009, Ia Ley 795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio | .—;'_!'8
8 de las demas disposiciones que regulan dicha materia. La informacién del ?
Defensor del Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entregado a = -
g LOS FIDEICOMITENTES a Ia firma del presente contrato. —-—-———--- e e g
.g : CLAUSULA QUINTA: OBJETO DEL CONTRATO.- :
‘: 2 Gonsisfe enszcicsiiony ot g AT D P St b ietetnla o ~
g % 1. Constituir un Patrlmonlo Autonomo- p‘arzg que la FIDUCIARIA, como vocera =
‘E_': /;f_;" mantenga la tltulandad Jundrca de los btehes: que seran transferidos mediante la §
@ g celebracion del presente contrato"'y' los que posterlormente sean destinados para g
a = tal fin: —-- B = 2 %
/=t E 2. Que ALIANZA como”v_q'c"éra de dleT@ patnmomo autonomo, adelante las E
79 E gestiones establecudas en este contrafd y en Instrucciones que por escrito _é_
. a :f:- EL: FIDEICOMITENTE DESARROLLAD@R le lmparta las cuales se deben limitar ;
E Z a los parametros v fi nahdad estab!egaédg'eh este contrato. ---—- - 2
o S8 3. ALIANZA como vocera y admnnn_g@adora del FIDEICOMISO, podra ostentar la
—_= § calidad de fideicomitente y/o benefcuarlo en los PATRIMONIOS AUTONOMOS
:::.: g SUBORDINADOS, los cuales seran administrados por Alianza Fiduciaria S.A.,

calidad de FIDEICOMITENTE de dichos patrimonios autc')nombs, no podra tener

responsabilidad tecnica, financiera, ni juridica en el desarrollo de ningun proyecto

'02843527
29-10-25

mmoblharlo por lo que no tendra a su cargo ninguna obligacidn de hacer que sgg co

-

A.
8
) Qlo

' Q
AUt desarrollen la/materia; ————r— e S w—— —
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| mr\\F IDEICOMISO asumira las obllgacnones de “Constructor”y “Enajenador de Vivign
= O
o’ b Oo

dF proyectos inmobiliarios segun el significado que a los términos en comllla§ -

2

la Ley 1796 de 2016 y en las establecidas en las normas vigentes y futuras.y

-— e
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La responsabilidad de la FIDUCIARIA se contrae a adelantar las gestiones que -
expresamente se preven en este CONTRATO vy, por tanto, no comprende ninguna
relacionada con el desarrollo y ejecucién de lo no previsto expresamente en este
CONTRATO, en consecuencia, la responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de

la gestion de administracion de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan solo

por ella responderd en los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto es
responsabilidad del FIDEICOMITENTE dejar en claro frente a cualquier tercero el

alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA., somemememmmcmmmceiie i o ” 2o

PARAGRAFO: E| presente contrato sera modificado para adaptar su objeto vy
finalidad al desarrollo de un proyecto inmobiliario sobre el inmueble fideicomitido.
Para tal efecto, debera suscnblrsefentre Ios tltu:areQ de los derechos fiduciarios en

......

el FIDEICOMISO un documento que contenga Jas clausulas requeridas para el

adecuado desarrollo del proyecto correspondlente ---'_' e e
Adicional a esto, debera reahzarse un estudlo de tltulos del inmueble sobre el cual
se desarrollara el futuro proyecto gn el que conste que la tradicion dei inmueble y su
estado juridico es completamente wable """"

el mismo no pesan gravamenes y en general lmrtacnones 0 problemas de caracter
legal que puedan afectar dlcﬁo c'esarrclio o I ‘futdra transferencia de las unidades
inmobiliarias a los futuros odqumenteo de las mismas. Bajo esta entendido, ALIANZA
adelantara las gestiones de admm:stracnon previstas en el presente contrato hasta
tanto el mismo sea modificado integralmente a un fideicomiso de administracion
inmobiliaria, modificacion que soélo procedera previo acuerdo del cobro de la comisién
fiduciaria para tal fir--——---————— e

CLAUSULA SEXTA: CONFORMACION DEL FIDEICOMISO -

EL FIDEICOMITENTE DESARRCI.LADOR transfiere a Titulo de Fiducia Mercanti
Irrevocable de Administracion en favor de ALIANZA, para la Conformacion de

Patrimonio Autonomo, la suma de QUINIENTOS MIL PESOS {$500.000) moneda

legal colombiana. ~=-—m—m e _
LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES transfieren a Titulo de Fiducia Mercantil

Irrevocable de Administracion en favor de ALIANZA. para la Conformacion del
Patrimonio Auténomo, quien bajo el mismo titulo asi adquiere y recibe real y 1/

__materialmente, el derecho de dominio y posesién que ejerce sobre el siguiente bien: \
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LOTE C, que hizo parte del predio denominado La Natalia, ubicado en el area urbana
del Municipio de Santa Rosa de Cabal, Departamento de Risaralda, identificado
- con el folio de matricula inmobiliaria nimero 296-76241 y la ficha catastral matriz

0102000000860022000000000. con un area aproximada de setenta y siete mil

PO002843528

cincuenta y siete metros cuadrados con trece decimetros cuadrados (77.057,13 M?)

cadena.

y S€ encuentra determinado por los siguientes linderos: -----——-e-—eeeee—- e

{11 R 01 AU 00 AV A

Por El Norte, cincuenta y seis metros con tres centimetros (56,03 m) entre los puntos
dos (2) con coordenadas Norte 103{1429.488 Este 1160653.019 y punto nueve (9)
con coordenadas Norte 1034425.166 Este 1160708.622, Norte entre los puntos
nueve (9) con coordenadas Norte 1034425 166 Este 1160708 622 y punto diez (10)
con coordenadas norte 1 034389 970 Este 1160727 257, Norte ochenta y dos metros

Cad85824396

.....

Norte 1034389.970 Este 1160727‘ 257 y punto once (11) Norte 1034408.906 Esie
1160808.057, Oriente. tremta metros con setenta Y cuatro centimetros (30,74 m) entre
los puntos once (11) Norte 1034408 906 Este ﬂ160808 057 y punto doce (12) con
coordenadas Norte 1034380 865 Este 11 60820 421 Oriente sesenta y siete metros
(67,00 m) entre los puntos doce"'(12) corf coordenadas norte 1034380.865 este
1160820.421 y punto trece (13) con coorden':das Norte 1034334.219 Este

LD R

1160771,492 Oriente cincuenta Yy nueve metros con sesenta centimetros (59,60 m)
entre los puntos trece (13) con coordenadas Norte 1034334.219 Este 1160771,492
y el punto catorce (14) con coordenadas Norte 1034274.563m Este 1160764.333 sur
siete metros con cincuenta y dos centimetros (7,52 m) entre los puntos catorce (14)
con coordenadas Norte 1034274.563m Este 1160764 333 y punto quince (15) con
coordenadas Norte 1034274.903 Este 1160756.589 Oriente quinientos ochenta y dos
metros con treinta y cuatro centimetros (582,34 m) entre los puntos quince (15) con |
coordenadas Norte 1034274.903 Este 1160756.589 y punto dieciseis (16) con
coordenadas Norte 1033693.879 Este 1160715.963 Sur-oriente con la via al espanol

~< w A 2
RKepublica ne Colombia
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ciento setenta y un metros con cuarenta y siete centimetros ¢ (171,47 m), ent

A A S
7

\gels (6) Norte 1033536.550 Este 11606624.111 Sur-occidente ochenta y selgs mef g

c\pn ochenta y tres centimetros (86,83 m) entre los puntos seis (6) con L,OOF :

Norte 1033536.550 Este 11606624.111 | Y punto cinco (5) con coordenadas i‘re
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1033617.763 Este 1160590.995 Occidente ciento cuarenta y tres metros con noventa
y nueve centimetros (143,99 m) entre los puntos cinco (5) con coordenadas Norte
1033617.763 Este 1160590.995 y punto cuatro (4) con coordenadas Norte
1033761.289 Este 1160599.320 Norte catorce metros con dieciocho centimetros
(14,18 m) entre los puntos cuatro (4) con coordenadas norte 1033761.289 Este
1160599.320 y punto tres (3) con coordenadas Norte 1033760.803 Este
1160613.627 Occidente seiscientos sesenta y nueve metros con ochenta y cuatro

centimetros (669,84 m) entre los puntos tres (3) con coordenadas Norte 1033760.803

Este 1160613.627 y punto dos (2) con coordenadas Norte 1034429.488 Este
1160653.019.

—-“---..-—-——--------4-—--. S S——— N — —— . —— - —----—--—------———----‘—-----ﬂ----———---- e ——— . — . —

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO No obstante la anterior mencion que

se acaba de hacer de la exteneion supemmana y la longitud de sus linderos, la
transferencia el referido mmueble se hacexcomo de cuerpo cierto, de tal manera que
cualquier diferencia, no daia Iugar a reolamo alguno ontre las partes. - -
PARAGRAFO SEGUNDO: A este patnmomo autonomo Ingresaran los bienes que
con destino a él entreguen L@S FlDEiCOMITENTES los que por accesion se
Incorporen a los inmuebles 0 muebies que lo Ileguen a conformar, y los demas que

adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO contractualmente 0 por otro modo de los

previstos en la ley, asi como Ios rendlmlentos que produzcan los bienes que en su

momento lo conformen, los cuales mcrementaran el-BIDEICOMISO S ancsas 2
PARAGRAFOQ TERCERO: No obstante lo anterior, el referido inmueble se entendera
real y efectivamente transferido al FIDEICOMISO cuando la titularidad juridica de
dicho bien en cabeza de ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO conste en el
correspondiente certificado de libertad vy tradicion, documento que los

FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la FIDUCIARIA dentro de los treinta (30)

dias calendario siguientes a la celebracion del presente contrato y a partir de dicha

fecha cada seis meses durante la vigencia del Patrimonio Auténomo.

PARAGRAFO CUARTO: Respecto de los inmuebles que vayan a Ingresar al

FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA llevara a cabo, de manera previa, la verificacion de '
la cadena de ftradicion de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el
respectivo cerlificado de tradicion. La anterior verificacion en ningtin caso constituyé _

SO g ectudlo de UtUlOo =y en todo caso se reserva el derecho a aceptar 0 Nno el
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Incremento de dichos inmuebles al FIDEICOMISO . —eeeeeeeeooo . o

PARAGRAFO QUINTO: En todo caso, independiente de los controles que al
respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es responsabilidad del FIDEICOMITENTE

llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el control y la

PO0028435283

- administracion de lavado de activos y financiacién del terrorismo, en relacién con las

cadena.

personas naturales y juridicas que pretendan transferir inmuebles al FIDEICOMISO,

asi como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicion

LRI LT R

del inmueble. Todo de conformidad con las normas que al respecto le sean

aplicables, segun el tipo de entidad al que corresponda el FIDEICOMITENTE vy su
actividadecondmicas it =200 ale > 0 A Seiles

il
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CLAUSULA SEPTIMA TITULOS DE ADQUISICION.-
- LOSF IDEICOMITENTESadqwneron el derecho de dominio sobre el inmueble objeto
~ de la presente transferencua snendosus estados CI;/Ife‘S JOSE GILBERTO GARZON,
soltero, con unién mantal de hecho yANDRES OLIVEROS GUILLEN, soltero, en
virtud de escritura publlca de cesacnon de efébtos Clwles de matrimonio religioso, con

sociedad conyugal dlsuelta thwdada y actualmente sin unién marital de hecho, --

...,r¢‘::5 - "' L

de la siguiente manera: . -- ’““u_a Iz *....- Sl el A5,

'v-l- I LA "'-‘-‘.J-'-- . -

- - ‘ . J
~ . .'~. ,._ v‘t -a

7.1. Inicialmente adqumeron JOSE GiLBERTO GARZON un derecho de cuota
equivalente al dieciseis por c:enfo (16%) y ANDRES OLIVEROS GUILLEN un

derecho de cuota equivalente al cuatro por ciento (4%) en comun y proindiviso del

g Uolomb
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pleno derecho de dominio sobre el “Predio Rural denominado “ a Natalia”, ubicado
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en la Vereda San Juan a un kildmetro del Municipio de Santa Rosa de Cabal, sobre
la Autopista del Café, Departamento de Risaralda, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 296-57052, por compra hecha a la EMPRESA DE
SERVICIOS TEMPORALES TEMPOEFICAZ S.A.S.. mediante Ia escrituraﬂpﬂblica
namero trescientos ochenta y dos (#382) dgal veintiseis (26) de febrero de dos mil

veinte (2020) otorgada en la Notaria Segunda (2%) del Circulo de Pereira. §
S
%

29-10-25

.} o, ° ‘._';, ¢ Q' -------- SR ‘
: }Q p g Despues por escritura publica nimero cuatrocientos cincuenta y cinco (#—ié‘Q)

4[’;.‘ W ve;;injltres (23) de febrero de dos mil veintiuno (2021) otorgada en la No
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Segunda (2?) del Circulo de Pereira, en su primer acto la EMPRESA DE
SERVICIOS TEMPORALES TEMPOEFICAZ SAS. y los sefiores JOSE
GILBERTO GARZON y ANDRES OLIVEROS GUILLEN. SUBDIVIDIERON
materialmente ese predio de mayor extension, dando lugar a la formacién de cuatro
(4) lotes, entre ellos el denominado “LOTE C” objeto de las declaraciones
contenidas en el presente acto, al cual la Oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos de Santa Rosa de Cabal (Risaralda) le asigné el folio de matricula
INMobiliaria NUMEro-296<76 24 ~taeml e S S S oo S S S0 Sope s

7.3. Y en acto seguido en la referida escritura LIQUIDARON LA COMUNIDAD entre
ellos existente, adjudicandosele al sefior JOSE GILBERTO GARZON. un
derecho de cuota equnvalente al sesenta por ciento (60%) y al senor
ANDRES OLIVEROS GUILLEN un derecho de cuota equivalente al cuarenta por
ciento (40%) en comun y prOIndIVlSO del pleno derecho de dominio sobre el
LOTE C, que hace parte del predro denomlnado La Natalia, ubicado en el area
urbana del Municipio de Santa Rosa de Cabal Departamento de Risaralda,

hecho inscrito como anotaclon numero cmco (#5) en el folio de matricula

inmobiliaria nimero 296-76241 de Ia Of cma de Reg|stro de Instrumentos Publicos
de Santa Rosa de Cabal (Rasaralda) - "“5'5"-'--- 5

T S —_— —— — —— ——— — — —— —
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PARAGRAFO: Mediante Oficio numero 121 08 07 0016 de fecha trece (13) de mayo
de dos mil veintiuno (2021) expedido por Ia Secretaria de Planeacién de la Alcaldia
Municipal del Santa Rosa de Cabal, se cambié el uso del suelo para el predio objeto
del presente contrato, de rural a urbano. Oficio inscrito como anotacién nimero sels
(#6) en el folio de matricula inmobiliaria nimero 296-76241 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Santa Rosa de Cabal (Risaralda),
CLAUSULA OCTAVA: LIBERTAD DE GRAVAMENTES, SANEAMIENTO POR
EVICCICN Y VICIOS REDHIBITORIOS..-
LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES declaran que poseen real y materialmente

el iInmueble objeto de esta transferencia, que no lo han enajenado o transferido por

acto anterior al presente, ni prometido en venta o cualquier otro acto juridico a 3

GJC J“::\

4
forma regular, pacifica y pablica y que se encuentra libre de hipoteca, gravamenes: A;

terceras personas. También garantizan que posee la propiedad del inmueble en ; S,

demandas cnv:les habutacnon desmembracnones usufructo condnc:ones resolutorla :
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del dominio, pleitos pendientes, embargos judiciales, censo,

anticresis, =
arrendamiento por escritura ptblica, movilizacién, patrimonio de familia, y en general -_:_- )
“; - de cualquier limitacion de dominio. ——-eeee——— S it G DE . VA ég
5 PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a SERVIDUMBRES, este inmueble soporta Ia _§_§
O siguiente? ——-——_____ e L T R N I B RS MR S s =0
8 * SERVIDUMBRE DE GASEODUCTO VY TRANSITO CON OCUPACION ;
PERMANENTE PETROLERA, constituida por las sociedades SOCIEDAD = — -
:g COMERCIAL LA GAVIOTA ECHEVERRY VY CIA. S. EN C.S., SOCIEDAD S
05 ; ECHEVERRY Y CIA. LTDA. Y SOCIEDAD INVERSIONES GAVIRIA E HIJOS Y %
g % CIA. S. EN C.S. - INGAVI a favor de Ia EMPRESA COLOMBIANA DE )
8 § PETROLEOS ECOPETROL medlante escritura publica nimero mil novecientos ' z
"'5 g ochenta y seis (#1. 986) del vemtmueve (29) de .agosto de mil novecientos noventa g
@ E y cinco (1995) otorgada en la Notana del C!rculo de Santa Rosa de Cabal, . §
a0 = debidamente reglstrada---—-- 1"‘ o o T T | %
- o Servidumbre que fue cedlda apor. Ia EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS =
> ECOPETROL a favor de la socnedad ~T,';’,?f"'jNSGAs DE OCCIDENTE SA., por =
1 B escritura publica numero dos~ mﬂ seuscnentos sesenta y cinco (#2.665) del =
E g veintiocho (28) de agosto de mll nove(nentos noventa y seis (1996) otorgada en la _i_
ol fj Notaria Cincuenta y Nueve (59) del CerUIO de Bogota, debldamente registrada. -
e g e Servidumbre que fue nuevaméﬁ’te cedida por la sociedad TRANSGAS DE ;
g E OCCIDENTE SA. a favor de la sociedad TRANSPORTADORA DE GAS
:5'.: INTERNACIONAL S.A. ESP-TGISA. ESP, por escritura publica nimero dos mi ’

|
trescientos sesenta y seis (#2.366) del dieciocho (18) de agosto de dos mi

diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Treinta (30) del Circulo de Bogota,
debidamente fegistrada; - Lo ==k o - T

LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES se obligan al saneamiento para el caso de

eviccion y vicios redhibitorios en los términos de ley, respecto de todos los Inmuebles

, ALIANZA sino también frente a terceros a quienes ésta transfiera el inmueble 0 u
- Ju
. aesmembramones haciendo suyas LOS FIDEICOMITENTES dichas obhgac

Désde ahora se entiende que LOS FIDEICOMITENTES han autorizado a ALIA

N
esta _' por el que llegue™a

sncuclitsiug ey Lo ssrribisrea publica - No fiene rosio para ol uswario
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transferir a cualquier titulo |a propiedad del bien fideicomitido. ~-———mm-mmmeemeceecee e
PARAGRAFO SEGUNDO: Si en el bien fideicomitido llegare a realizarse mejoras,
LOS FIDEICOMITENTES se obligan a responder por ellas ante ALIANZA vy ante
terceros, de tal manera que ALIANZA y EL FIDEICOMISO quedan exonerados de
toda responsabilidad por cualquier acto o hecho que se relacione con dichas mejoras.
Esta estipulacion debera constar en el texto del documento por el que se llegue a
transferir a cualquier titulo Ia propiedad del bien fideicomitido. ------—---——- e g
PARAGRAFO  TERCERO: DECLARACION DE PAZ Y SALVO.-
LOS FIDEICOMITENTES transfieren el inmueble objeto de la presente transferencia

a fitulo de fiducia mercantil, a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos,
tasas y contribuciones Causados y llqundados a la fecha, sean ellos Nacionales,
Departamentales, Munncupates Dlstntales Seran de cargo de

.....

LOS FIDEICOMITENTES todos los lmpUestos y gastos de los aqui mencionados

vvvvv

todo concepto derivado del pago de serwcuos pubixcos obligandose a mantenerio al
diay a pazy salvo por tales Conceptos dU(ante toda la vigencia dl presente contrato.
CLAUSULA NOVENA PATRIMONIO AUTONOMO.-

Los bienes que conforman este patnmomo autonomo se mantendran separados del
resto de los activos de ALIANZA y no formaran parte de la garantia general de los
acreedores de LA FIDUCIARIA, sélo seran destinados al cumplimiento de las
obligaciones contraidas en virtud de este contrato de conformidad con lo establecido
en los articulos 1227 y 1233 del Cédigo de Comercio; por lo tanto, las obligaciones
que se contraigan en cumplimiento del objeto e instrucciones de este contrato, estan
amparadas exclusivamente por los activos de este PATRIMONIO AUTONOMO, de
manera que los acreedores de dichas obligaciones no podran perseguir [os bienes
vinculados a otros patrimonios auténomos bajo la administracion de la FIDUCIARIA

ni los que pertenecen al patrimonio de la FIDUCIARIA: asf como los acreedores de

dichos patrimonios auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los ,

getivos-del presente.patrimonio;atloNomM 0. msesemise s o e e S - e

: 5 Snstun
CLAUSULA DECIMA: CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES - ,-’ = A%\'c

La custodla 2 tenencia de Ios blenes muebles € mmuebles transfendos ak

e — B il o T P ———
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epihlica e Qolombia
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Papel nodacial para nso exclusivo D¢ copias de  caerituras piblicas, cerlificados y docimentos del archive nofartal

f

1

, €8 ostentada por
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, en virtud del contrato suscrito por e

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y la FIDUCIARIA como vocera de

r—

FIDEICOMISO en esta misma fecha

---—--------“--“—--- e—

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: INSTRUCCIONES.-

En desarrollo del presente contrato ALIANZA seguird las instrucciones que se
enumeran a continuacion: ———-=———ceeee—_

1. Mantener en su calidad de propietario fiduciario, la titularidad juridica del bien
hideicomitido——aizas s La i :

2. Adelantar sobre el bien fideicomitido las gestiones de conformidad con las

instrucciones que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR le indique por

.hv\ ” .., -

escrito, siempre dentro de 4oslfmlt_e$ del ob}eto y finalidad del presente contrato. -

3. Entregar a qunenes se encuentsen reglstrados como titulares de derechos

.......

--_ls". ‘L ,~. -b.

—
o - "oy :

~¢‘,9‘.. ’Q,-.‘. et s A X L

. -

sera llevado a cabo por paﬂe de LOS HIE COM {TENTES - S e

5. Proceder a |a modnﬁcac&on mtegra} de este contrato para adaptar su objeto a un

contrato de fiducia mercantll de admmnstracnon Inmobiliaria, de acuerdo a |3

Instruccién que para tal efecto lmparta EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR,

de acuerdo a lo establecido para tal efecto en el presente contrato. -----

— ———— —

6. Tener a LOS FIDEICOMITENTES TRADENTES como BENEFICIARIOS del

proyecto inmobiliario que se ejecutara sobre EL INMUEBLE, en una suma de

ey

dinero determinada en el once punto cinco por ciento (11.5%) de las ventas del

proyecto que ejecutara EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en el
INMUEBLE., lo cual debera constar el en el contrato de administracion Inmobiliaria

o en la modificacion integral al presente Contrato, ——-——--—mceceeeeee_

N — —— — ——

PO002843531
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA - 18 S

~ Para el desarrollo del objeto de este contrato se obliga a: -————-——c-eeeee_ Pa 458

1. Recibir de EL. FIDEICOMITENTE las sumas de dinero que este transfiera S{itlﬁ} '

4
G dU i MET A S e A e s e A~ o 5

; ‘- \\\\ »’
] Invertir los/ recursos que lngresen al fi delcomnso en los Fondos de InverSlé‘“‘“’

ADS A A Gt nd) e e e it L L i VT a—
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Colectiva administrados por la FIDUCIARIA, cuyo reglamento se encuentra puesto

a disposicion del FIDEICOMITENTE mediante su publicacion en la pagina web de
la FIDUCIARIA www. alianza.com.co

Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del contrato.
siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones que

Imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR para
Rlesefectos it L S o S

-——-----—-—-——--—-—.---—-——m—————--—-——-——————

4. Realizar los pagos por cuenta de LOS FIDEICOMITENTES, a favor de los
destinatarios de pagos, que instruya LOS FIDEICOMITENTES

S —————— N ——— —— —— —— — — — — — —

- Mantener los bienes del patrimonio autéonomo separados de los suyos y de los que
correspondan a otros negouos f duc:anos

-----~-----.--“----*---—----------------—--------

. Ejercer las acciones o proponer Ias excepcuones legales Inherentes a su calidad

llll

-----

deba adelantar como voceradel PATRIMONIO AUTONOMO Teniendo en cuenta
que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR qunen ejerce la custodia y tenencia

de los bienes fi delcommdos dlferentesa recursos monetarios queda entendido que

.....

el ejercicio de dichas acciones o excepcsones esta supeditado a las instrucciones

que imparta EL FIDEICOMITENTE® DESARROLLADOR En consecuencia, el
Incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de su

obligacion de impartir instrucciones a ALIANZA al respecto, hara responsable al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR de cualquier perjuicio, demanda o

reclamacion que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros. En todo

caso, EL FIDEICOMITENTE sera responsable por cualquier acto propio en contra
de los bienes fideicomitidos. ———mmmmmmmmemcmmeee .

---“—----------

7. Contratar, conforme a las instrucciones que imparta EL FIDEICOMITENTE

DESARROLLADOR, los expertos que se requieran para defender o representar s A
los intereses del FIDEICOMISO. ——-—-erommoeeeoe - v

8. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE, cuando en la ejecucién del contrato se /Q,o JUN

o -
) \
]

presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de { ;

SUS obhgacuoqes contractuales Cuando Ia F IDUCIARIA haga uso de esta facultad \‘&
e N

L — — 0 — - — et 3
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quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto

consultado hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte del

FIDEICOMITENTE, sin que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad
alguna. -——---———- S e L L $

--—--------—--—-——---m“—--—-

FPO002843532

. Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas

cadena.
do)

dudas acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba. cuando las

ORI TR T

circunstancias asi lo exijan, apartarse de las autorizaciones contenidas en este
contrato o de las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el
desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran

€n suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta

Cab85824392

la fecha en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia

‘n(l

Financiera, sin que pueda 1mputarse1é'por este hecho responsabilidad alguna. —-
10. Llevar una contablhdad del FIDE#COMISO separada de la Sociedad Fiduciaria,

de conformidad con Io establec:do en las normas establecidas en la Circular

(lo‘ ‘

Externa 100 de 1995 expedxda porla SUpenntendencna Financiera de Colombia,
los Principios de Contabjhdad Generalmente Aceptados en Colombia segln el
Decreto 2649 de 1993 y: demas normas que la modlﬂquen o complementen; dicha

L (\t

informacion con los soportes que ée reqmeran para registrarlos de acuerdo al

AN LT

objeto del presente contrato debera entregarlos de manera obligatoria quien
ostente la calidad de FIDEICOMITENTE a ALIANZA de manera oportuna,

adecuada y completa: con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO

tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean

Repiihlica de Colombia

. . ” ’ - A - 3 l ‘ | ‘lll
Papel nofarial para nso exelusive de copias de  eserituras piblicas, cerlificados i docunentos del archive notart

requeridos, de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del
FIDEICOMISO. e e e

11. Modificar el objeto de este contrato a un contrato de fiducia mercantil de

administracion inmobiliaria para el desarrollo del proyecto, de acuerdo a |g

instruccion que para tal fin sea impartida por-zEL FIDEICOMITENT§ ae S
DESARROLLADOR --—----- - P ARl A ~

correo electronlco suministrado por EL FIDEICOMITENTE, dentro de los quince "%

W B e .-ch—o-.—qc.-'- W R -

igﬂ’jol "n+'77'1‘7’ N el

BT T R T e s CRrlUSIG0 PN 14 BSLriEra ‘publica - Xo tiene cosin para gl usnarin
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(15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de

conformidad con lo establecido en la Circular Basica Juridica de Ia

Superintendencia, Financlera) s e s e i e oL SN A S 5

13. Presentar la rendicion final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato de

Fiducia Mercantil. -—--- e S A N e A e T el Vol f s

14. Cobrar la comisién a que tiene derecho, =——————m——eemmmeemmimm it

CLAUSULA DECIMA TERCERA: DERECHOS DE ALIANZA.-
Ademas de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley, podra deducir
automaticamente de los recursos fideicomitidos, los rubros para los pagos legalmente
obligatorios a que hubiere lugar, los gastos necesarios para el mantenimiento de los
bienes y para la ejecucion del negocio, y la remuneracion fiduciaria prevista en este

- ohte wl oo .:. Y B -
s mege oo - -
- ‘:‘--. "' l_,).: ~ ] et -y - e
. " Tt - v .(;_ ( - ~'§ ™ . - -
P Sone Sttt dim Amriqg vt aeil ) wnila
el ay - e . oo * 3 NN o e P
EBEnehen s - - — —— - - —— e — T — —— — —— — — S G ———————— ——
o s, s T ) o ~ ! i'\,." o n -..o.'
LN s %% 5 "
. \“‘ 'i X .y -'-.

| - "';'..--.

ML X Y- . .
R 3 -.--. --:'h.. -- -
' » - - - Ve .
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ALIANZA se reserva el derecho de oponerse aI mgreso de terceros, bien sea en

calidad de beneficiario, f delcomltente mversuomsta o cualquuer otra calidad y el

FIDEICOMISO. - S S U S
Asi mismo, podra solicitar modiﬁcamones aclarauones 0 adiciones a los textos de -

acuerdos de cesién, y en general de mlnutas y documentos legales que le sean

enviados para su firma, cuando conSldere que con los mismos se afectan derechos
de terceros, del FIDEICOMISO o de ALIANZA. - S B e T

CLAUSULA DECIMA CUARTA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES -

Ademas de las generales establecidas en otras clausulas del presente contrato vy

aquellas derivadas de su objeto, las siguientes; ~——~-cccrmemmemmeeeee e
1. Suministrar oportunamente a ALIANZA las sumas de dinero que ésta le solicite
por escrito y en lo posible con un término de antelacion no menor de cinco (5) dias
habiles, para pagar la totalidad de las obligaciones que contraiga el patrimonio
autdonomo, para sufragar todos los costos en los cuales se incurra y en general
para el cumplimiento de sus gestiones. —-—-——mm e
2. Pagar oportunamente la remuneracion de ALIANZA prevista en este contrato.«-== = . &7 ==

3. Prestar su colaboracion a ALIANZA, para la realizacion del fin establecido en este

contrato. -——---—-—--- e e e e e e e e e o e e e

4 Pagar por su cuenta la totalldad de los lmpuestos tasas y contrubucnones que S

P R ——— - —— - e b -, ———— N e b L N e L L B U S
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5 .que el FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras no

23

ta e Colombia !

R — —————— —— . ———————

e — L ——— . ————. a——— -

el e e

causen por la suscripcion del presente contrato, y sustituir a ALIANZA procesal y

economicamente por las reclamaciones derivadas de estos conceptos. ——=—-—-- —
. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes,
cada vez que se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion,
domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion
legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las
que reporten a la firma del presente contrato, tanto para personas naturales como
juridicas, con base en Io dispuesto por las circulares emitidas por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacidon de suministrar los
documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales
0 administrativas, relacnonados con: Ia obhgacuon a que se hace referencia.
Igualmente, se obhga a enwar a ALlANZAfotecopna del certificado de ingresos y
retenciones, declaraC|on de renta constancna de honorarios o balance del ultimo
ano segun el caso, por cada ano de vngenc:la del presente contrato, dentro de los

quince (15) dias hablleé SlgUlenteS a aquel en que dichos documentos sean

(‘—‘! v "

expedidos o presentados ante la autorldad competente

. En virtud de la desugnacnon efectuaqu_. medlante la suscripcion del presente
contrato, por parte de todos LOS FIDEiCQMtTENTES sera EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR el oblngado a presentar la declaracion del impuesto predial

sobre el inmueble fideicomitido y a reahzar Su correspondiente pago. -
. Suministrar las politicas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al
marco normativo reglamentado mediante la Circular Externa 030 de 2017,
expedida por la Superintendencia Financiera para los negocios del Grupov 3 de
NIIF, o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio debe manejarse
bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no

recibir politicas por parte del cliente, se adoptaran las elaboradas por Alianza
Fiduciaria segt'm la tipologia del negocio.

- ——————— q———— — ——— —----...-.-----—
—

Q \
Qse

’-‘-,Continuaré causando a favor de ALIANZA la comision fiduciaria establec:|da g
7?..1;:2; noiarial

e e e i P T S i B I . — T S— —
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fa corcritiing pablica - o fieue rastn para el usuarin
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9. Las demas establecidas en este contrato y cualquier otra que se desprenda de la
naturaleza de su gestion, de acuerdo con las normas legales vigentes. ---------—--
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES.-
Ademas de los consagrados en la ley y el presente contrato, los siguientes: -------—-
1. Decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a la terminacion del
FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este contrato. ——--——-mm—mm——emmeememeeee-
2. Que se le rindan los informes a los que haya lugar. ==

3. Solicitar la remocion de LA FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en

el articulo 1.239 del Codigo de Comercio. ~—---—---- A i A N N T AN i A

4. Exigir a la FIDUCIARIA que Ileve una contabllldad separada del presente contrato,
de conformidad con lo establecrdo en Ia Clrcular Externa 100 de 1995 de la
Superintendencia Fmancuera y demas normas que Ia modifiquen o complementen.

CLAUSULA DECIMA SEXTA BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO.-
Son BENEFICIARIOS del presente contrato L@S FlDElCOMITENTES en el mismo

porcentaje de su partlcapacuon en ios derechos flduciarios derivados del
FIDEICOMISO. -- | alx}s":‘:;' s ‘"‘_ | ._5;_.-._:-;§:   % e, e, o

T ' - tuen . - “rmbkath g
“¢-~' ¢ .~_,a. \‘,. . Lo gt v . ~ !

El presente contrato se suscnbe en atencxon aJa calldad de las Partes y, por tanto,
no podra ser cedido sin el mutuo acuerdo escrlto de las mismas. -——--=-===mmme - --
LOS FIDEICOMITENTES podran ceder Ia totalidad o parte de los derechos vy las

obligaciones correlativas a ellos que les corresponden en este contrato conforme se

establece a continuacion: - 2o 50 e N o T N e o)

Dicha cesion se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y
cesionario, sera notificado y enviado a ALIANZA, en el cual conste el nombre.
direccion y telefono del cedente y cesionario, la declaracion por la cual el cesionario
manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado
del mismo, y las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesién, todo
ello para efecto de los registros de ALIANZA, documento que como minimo debera

cefirse a lo previsto en este contrato. B AR

ALIANZA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto ‘del

60 JUr/
~ 9
acuerdo de cesién, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de;/ X~ é %

terceros, de los contratantes o de ALIANZA asi mismo, podra objetar Ia vunculacuort ‘\» Q-

W P |, — ——— . W Bl Wl - —— e e e - —— -
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de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, —
sin que para ello se requiera motivacion alguna. ——-—-————— e :;_v
: - Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como gg

g requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA, el cesionario debera ;g
% suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA lo llene segun las Eg

8 Instrucciones que el otorgante dara y en las cuales se prevera que el valor del pagaré :E_

sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en ~ 5

- é desarrollo del objeto del presente contrato. ————---———-emmmeeeemeee ot é
*: é En todo caso, queda entendido que ALIANZA se reserva el derecho a oponerse a la "é
—:‘ ’j: vinculacion de dichos terceros como BENEFICIARIOS o FIDEICOMITENTES. --—--

8 § CLAUSULA DECIMA SEPTIMA REMUNERACION.- _:=____
-5 f_g Como retribucion por SUs’ serwcvos ALIANZA tendra derecho a titulo de comision a E
@ £ las sumas que se relaCIonana conﬁnuacnon e -— e g

2 zg 1. Mensualmente, una suma equavalente a un (1) salarlo minimo mensuales legales é
/=t : vigente, pagaderos mes venqqo dentro de Ios cinco (5) primeros dias del mes E

8 ; siguiente al de su causacnen por_g:a_da mes §"""f‘raCC|on en que permanezca vigente g
aa el presente contrato. -----5 e o o R e i o
— SERTa —
g 2. Fiduciaria hasta la fecha eh que asuma 'Su gestion el nuevo administrador —
D= fiduciario. ~-——mmmmmee — T i

5" ; 3. Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de
.’;‘:{ ..E manera Iindependiente, previa aceptacion de ALIANZA de las gestiones o

finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion. -——--—- -

Por la inversion de los recursos en los Fondos de Inversion Colectiva administrados
por ALIANZA, aplicara lo previsto en el Reglamento correspondiente. el cual se
encuentra puesto a disposicion de los FIDEICOMITENTES mediante su publicacién
en la pagina web de la FIDUCIARIA www. alianza.com.co. ———————mm——emmm
CONSIDERACIONES ESPECIALES: - 7

“ e La comisién FIDUCIARIA se causara, liquidara y cobrara mensualmente, y sera
ae Cgq

Jw\ descontada por la FIDUCIARIA directamente de los recursos del patri wr~ ‘
a3 %O /0 N y > % ]

‘~°o : autonomo dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes. ———————eeeee-2 £
» Q o Las comisiones fiduciarias estaran gravadas con el Impuesto a las Ventas Q VA ) .

29-10-25

ﬂso
A de conforrmdad con P normatlwdad VIgente NP e e e e vt e e et e -9‘- e N
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e Las anteriores sumas se Incrementaran anualmente con el indice de Precios al
GConSUmldor e s s T R .

e Cualquier gestion adicional no definida en el contrato sera cobrada de manera

independiente, previo acuerdo entre las PAMES. == e

e ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el

desarrollo del contrato si al momento en que sea solicitada se esta en mora en la

cancelacion de la comision fiduciaria que se establece a su favor en esta clausula

O no se haya contemplado en el presente contrato. ———-——-eeeeeeeeeo_
PARAGRAFO PRIMERO: La presente comision no incluye IVA, el cual estara a
cargo del FIDEICOMITENTE. -- e O B Moo —————
PARAGRAFO SEGUNDO. La comusnon fducuana sera pagada de manera solidaria
por quien ostente la Calldad de FlDElCOMlTENTE En el evento que exista
iIncumplimiento total o parcna en dlChO pago Ia FIDUCIARIA podra exigir el mismo a
cualquiera LOS FIDEICOM TENTES EI pago que. efectue cualquiera de LOS
FIDEICOMITENTES de esta manera sera a dxscrecuon del FIDEICOMITENTE que

realizd el pago, registrado como un pasrvo en el FIDEICOMISO a su favor, o le dara

derecho a que sea reglstrada automattcamente a su favor una mayor participacion
en los derechos fiduciarios del: PATRIMONIO AUTONOMO en proporcion al valor asi
pagado, en ambos casos, menos Ia prorrata de su participacion en el FIDEICOMISO.
Esta clausula debera ser conocida vy aceptada por quien ostente la calidad de
FIDEICOMITENTE, al momento de su vinculacion, —----——-- e -
PARAGRAFO TERCERO: EL F DEICOMITENTE mediante la suscripcién del

presente contrato, autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electrénicamente |a

factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de correo electrénico

servicioalcliente@grupouno.co y oswaldob@grupouno.co y que la misma le sea

radicada a la mencionada cuenta de correo electronico, asi mismo, se compromete

a contar y disponer de todos los elementos tecnolégicos necesarios que le permitan

acceder a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electrénico. ---——--
CLAUSULA DECIMA OCTAVA: GASTOS Y COSTOS.-

Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del

]

presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo

dlsolucnon 0 hqundacnon sean ellos de ongen contractual o Iegal al lgual que Ia

-~ — - —




remuneracion de la FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICOMITENTE quien desde
ya autoriza a la FIDUCIARIA para que sean descontados directamente de los

recursos del patrimonio auténomo, dentro de los cinco primeros dias del mes

sigulente‘alde su-causacion. Scic slis 2or ARG B0 B STos s o L T

PO002843535

Se considerara como gastos los siguientes, los cuales seran descontados de los

cadena.

recursos del patrimonio auténomo en el siguiente orden de prioridad: -—-—- -

IR LRI LT TmTa g i

1. La comisién fiduciaria descontada mensualmente. ———eee——ee———__ A

2. Los honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la ejecucién del contrato,

cuando las circunstancias asi lo eXijan ettt B ek, Syt s 0 e S0 c

Ca585824389

3. Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucion y desarrollo del

presente contrato, Gravamen a Ios Movnmlentos Financieros, comisiones vy
" 1‘1“»5.]:’:-_“.;:.\; P! H :.- .....

- - l
n,1 PVl T IOEE R SR _'.' . ..;t‘ AN -J 1 L A
ese O SOS e - —~ -_‘ .A'.-.—.‘- g - S ‘l. -J ..- — ———— — — ——— — —— — —
™ . LR .-‘hy.-:., ;"-..‘ .:.:‘ -‘.'~,"',-.. r‘-.‘.q...'.u
. - ‘,-"-x -‘ .--.' ' °_n' e q- ' ’ .‘_ g arirrv i e '.:"‘_ .”..;
dasdl - P - * el . '; =P TR v '

4. El pago de los tnbutos (1mpuestos tasas y contnbucuones de cualquier orden

terntorial o admlmstratlvo) y otros gastos que 'S€ causen con ocasion de la

celebracion, ejecucion, termmacnon y hqmdaclon de este contrato. ——-—-—-——--

.0. \'
1111111

5. Los gastos de la revnsona«f scal por concepto de honorarios, cuando se requiera
de su dictamen sobre: los estados ﬂnanczeros del FIDEICOMISO por solicitud del

FIDEICOMITENTE, a: Supermten'dencxa Fmancnera 0 cualquier entidad

IR LT DD TR

administrativa a judicial. ~———-Seege. - T s e e

6. Los costos por la elaboracién de informes diferentes a los estipulados en el

Reprthlica de Colombia

Papel nolarial para uso exclusivo de copias de cscrituras pitblicas, cechitcados y Documentos del archive notartal

presente  contrato, los cuales seran definidos previamente entre

i

EL FIDEICOMITENTE vy la Fiduciaria con anterioridad a |a elaboracion del

respectivo' informesze—-—-s i o 0n ) L8 e T e e s : ¥

7. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacién del patrimonio auténomo. ----

8. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen

desarrollo del objeto del contrato. --—---——-—- it A LT R :

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios pagos

ae CQI

PR S -

£0002843535
29-10-25

~derivados del presente contrato de fiducia mercantil, ———-—-——eceeeee oo

. c,,s?an suficientes para sufragar los conceptos de que trata el presente numeral' esg\ 2; ‘

"7 %{"
ael"",g d.o
v

IDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de los clm:" -
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(5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta por parte de ésta, en la
direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora,

a razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita la Ley. No obstante lo

anterior, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los

recursos al FIDEICOMITENTE con una antelacion de cinco (5) dias habiles.

PARAGRAFO TERCERO: En razon a que el presente contrato contiene una
obligacion expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del FIDEICOMISO y a

cargo de LOS FIDEICOMITENTES, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de o
dispuesto por el articulo 422 del Cédigo General del Proceso. Es asi como para el

efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion suscrita por el

Representante Legal de la FIDUCIARIA % su Re\nsor Fiscal o Contador, en la que
consten las sumas adeuda-c"i”as por EL FIDEICOMITENTE bien sea por concepto de
F IDEICOMISO - oo

pago de la.comision fiduciaria, asi como

comision fiduciaria o de costos y gastos de

PARAGRAFO CUARTO: Para garantazar e

.-, 9-\

de los demas costos y gastos del FIDEICOMISO en los que incurra ALIANZA,

EL FIDEICOMITENTE firman en favor de la FIDUCIARIA un pagaré en blanco con

el cual sera dlllgenmado en el evento en que

carta de instrucciones,
EL FIDEICOMITENTE uncumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEXTO: Para efectos de hqundacnon del impuesto de anotacion y

registro (beneficencia), generados por el otorgamiento de Ia presente escritura,
segun lo establecido por el Decreto 650 del 3 de abril de 1996, articulo 7°, emanado

del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, y demas normas departamentales o
distritales aplicables, se tendra como base para determinar el impuesto mencionado,
el valor de la comision pactada, esto es DIEZ MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL
TRESCIENTOS DOCE PESOS ($10°902.312) moneda legal colombiana, la cual sera

asumida conjuntamente por LOS FIDEICOMITENTES. -----—----mmmm- = mi e L

PARAGRAFO SEPTIMO: Para efectos de Derechos Notariales generados porel. - -
otorgamiento de la presente escritura, se tendra en cuenta lo establecido enf,,e |
Decreto Unico Reglamentario 1069 de 2015 (compilatorio del Decreto 188 de 207 3) 7 ;0
y la Resolucion 00536 del 22 de enero de 2021, corregida por la Resolucion 00545

del 25 de enero de 2021 expedldas por la Supermtendencua de Notarlado y Regnstro

- r— - ®

————— —
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y las normas que los modifiquen o adicionen, tomandose como base de liquidacion

el dinero aportado mas el valor del avaldo catastral proporcional del bien

=

, =g

, fideicomitido, en este caso es la suma de DOSCIENTOS VEINTINUEVE MILLONES =0

g SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS gé

-8 - PESQOS ($2‘29’798.242) moneda legal colombiana, la cual sera asumida :E-c?

3 conjuntamente pot, LOS FIDEICOMITENTES. L2 02 i i - nadied Tl - B
PARAGRAFO OCTAVO: Para efectos de Derechos Registrales derivados de la 1 §
§ - presente escritura se tendra en cuenta lo establecido en la Resolucién 2436 del 19 é
‘Q é de marzo de 2021 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro y las 3:3
'§ fi;: normas que los modifiquen o adicionen, tomandose como base de liquidacién el valor °
’5 ;% del avallio catastral proporcnonal del blen mmueble fideicomitido, que en este caso §
"E ; es la suma de DOSCIENTOSVEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA E
@ § Y OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA 2 DOS PESOS ($229°298.242) moneda g
o = legal colombiana, la cual sera asumlda con;unt_gmente por LOS FIDEICOMITENTES. —
=t _g NOTA: El avalio proporcmna/ fue calculado de Ia s:guzente forma: —- - E
o $568’61ojgeo - - 191.085.00 W2 —
R 55 $" Xr 55 77 057,13 1 =
:'g : Xe— 61390102;70:}057 1 X = 229'298.242 e
= I , '
= : PARAGRAFO NOVENO: DECLARACION JURAMENTADA. .- Para dar cumplimiento
F‘-ﬁ :z a lo establecido en el articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo

61 de la Ley 2010 de 2019, las partes comparecientes manifiestan bajo la gravedad
del juramento que el valor contenido en la presente escritura es real y no ha sido
objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente. Igualmente

declaran que no existen sumas convenidas y/o facturadas por fuera de esta escritura A
™

e &
publica. - AP g
N

29-10-25

PARAGRAFO DECIMO: La transferencia que se perfecciona mediante el prese e .

—— ——

instrumento carece de precio toda vez que LOS FIDEICOMITENTES TRADEN?E
transf' leren el inmueble a titulo de adicion o aporte en fiducia mercantil, dOQ{\‘

FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO ADQUIRE Tﬁ‘,{?n

AN
4 Nog&'
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contrato de fiducia que da origen al FIDEICOMISO adquirente, sin que ello implique
una desmejora o beneficio particular al patrimonio de LOS FIDEICOMITENTES
TRADENTES.

- ——— — — —— — —
— ---_-----—-—-------*-- ----—------------------—--—------“------—--——.—------——.—--

CLAUSULA DECIMA NOVENA: DURACION -

El presente contrato tendra una duracion de un (1) afno. Dicho término sera
prorrogado automaticamente por un (1) afio mas

—-------&»-—-------.-—————----.-—--—-0‘-“--—-

CLAUSULA VIGESIMA: TERMINACION -

Este contrato terminara cuando se produzca alguno de los siguientes eventos: -———
1. Por imposibilidad de realizar su objeto.

S — T —————— — — — . — —— - - — — —— — ——— — - — — S ————— - — —— — ———— ——— — — — - — —

2. Por decision judicial debidamente ejecutoriada, —=-——-———meeeeeoooooe

3. Por determinacion de la fi ducnarla facultad que ALIANZA expresamente se

reserva, para los eventos contemplados en el artlculo 1232 del Codigo de

‘‘‘‘‘‘

: . - .
q

Comercio, por mcumphmlento en el pago de Ia comrsuon fiduciaria y cuando por

diversas curcunstancnas la gestlon ﬁdumarua no genere contraprestacion alguna
~ paraALIANZA ~——— & S +

T ——— - ——————— —————— ——— —— — - — ——— ——

-.0

o.,.

5. Por encontrarse EL FIDEICOMITENTE lnoiuado en las listas para el Control de

Lavado de Activos vmculantes para Colombla (Consejo de Sequridad de las

Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales administradas

por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC), entre otras. -—--

R ——

6. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la

comision fiduciaria y demas gastos del FIDEICOMISO por un periodo consecutivo

de dos (2) meses. -- --

-—-----—ﬁ-----——--——.-————-—-—-—~-—————.—---.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: LIQUIDACION DEL PATRIMONIO
AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO.-
Ocurrida la terminacién del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera
dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la quuidaciéh

del patrimonio auténomo. Terminado el contrato por cualquiera de las causales

previstas en la clausula anterior, se procedera a la liquidacién del patrimonio —

autonomo en el snguuente orden e A e e £ e

el B ———————— — S—————————————
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() El pago de la suma de dinero que se deba a la FIDUCIARIA por concepto de ==
comision. (i) El pago de los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por i g,\
£ concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel ;_g
8 territorial o administrativo). (iv) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra Eg
-g el patrimonio auténomo. - - ——- —— -g&)
8 PARAGRAFO PRIMERO: Posteriormente, y dentro de los quince (15) dias habiles _§:
siguientes, la FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas de conformidad =5 ~
_g con la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. -—-- g
og é PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago %
‘a % que no pudieron ser cancelados con los recursos del mismo, seran asumidos 0
g ;% automaticamente por EL F IDElCOMITENTE,qunen tendra la calidad de deudor frente :—E-"
"8 ;{' a esas obligaciones, carcur{st‘('ar}qa que esacep’tada por EL FIDEICOMITENTE con E
=) : la firma del presente contrato ——l :'ﬁ oo -- —- é
&) % PARAGRAFO TERCERO S: al t_e_rmmar esta. qudacmn por algun motivo quedare %
/=t ; a cargo del FIDEICOMITEN'FE aiguna su'fﬁa de dlnero a favor de ia FIDUCIARIA, g
5 ,Z este se compromete de manera c}gra y _éﬁfjresa a pagarla a la orden de Ila %
- = FIDUCIARIA dentro de los cmco (5) dlgs ngﬂes siguientes al que se le presente la —
E ’i cuenta respectiva. f'j —“\----- °‘~ - mm e é
"= —‘::E PARAGRAFO CUARTO: Todos Ios costos y gastos que deban ser pagados con
= é ocasion de la liquidacion del presente contrato, se realizaran con cargo a los recursos
qu% __%: existentes dentro del patrimonio auténomo. - -- e -
Z En todo caso, la liquidacion del FIDEICOMISO se entendera culminada siempre y
¢ cuando se hayan entregado todos y cada uno de los bienes fideicomitidos a quien
corresponda de acuerdo con la prelacion establecida en el presente contrato,
' mientras esto no ocurra, se seguira causando la comision fiduciaria establecida en la
clausula décima primera anterior. ------—-----—-- 5 fo
‘ CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A § ;
TRANSUNION S.A.- o ., 3
R LOS FIDEICOMITENTES o quien en el futuro ostente tal calidad, autonzan! "
/ o. Jw \\AUANZA o' a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la cah dg(
7 f/ *‘-o,' ' A O".; acréedor, a reportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., o a cu qut@
, ( -:. A’f:’fi*:. ; '}tra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, tod “a, >°

7?-;-;»’# ubiariat-soraunsoreclhitsioarenla escriinr:a pft lica - No ficne castn para el uquarm‘&ﬁ" -4
11802CUCIXDCasIv
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Informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior
implica que el cumplimiento o iIncumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los

datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero v,

en general, al cumplimiento de sus obligaciones. =-------eeeeo-—meeeoeee
CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: REGISTRO DE DOMICILIOS.-
Las partes recibirdn notificaciones en las siguientes direcciones: st xcas
AR DU AR A o o s o e R S IS N U >
Atencion: Dr. Juan Carlos Castilla Martinez - :
Direccién: Carrera Quince nimero ochenta y dos - noventa y nueve (Kr 15 #82-99),
Bogota D.C. e e N ML L TS
T oo BT
e-mail: jeastila@alianza.com.co i .. PR e
EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR e ot Sl
En la Calle Ochenta vy Sels Anq{pere vemtlouat'_ro ochenta y uno (Cl 86A #24-81)
Bogota D.C. . rL -- oo ﬁ _.'_ s S e e N
Teléfono: 5338010 - 3202716080 e S0 o
Correo Electrénico: serwczoalcl/ente@grupouno.co/ oswaldob@grupouno.co -------
LOS FIDEICOMITENTE TRADENTES 4 : SRl
En la Carrera Novena nimero dlec:|se|s “cero uno (Kr 9 #16-01) Oficina Doscientos
Uno (201) Girardot - Cundinamarca. - e S e e e
Teléfono: 3212149855 s — e e et
Correo Electronico: andresoliveros79@hotmail.com - - S
LOS FIDEICOMITENTES se obligan a informar oportunamente por escrito el cambio
de su direccion o correo electrénico a ALIANZA, y en todo caso a mantener
actualizada dicha informacion. ~—--————mmemm e
En el evento que no sea posible la localizacion del FIDEICOMITENTE, de los
BENEFICIARIOS y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias.”-
para la ejecucion y/o liquidacion del contrato, segun lo establecido en el mismo, luego
del envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) d‘i.ag,
calendario, requiriéndolo en tal sentido a la ultima direccién de corresponden'ci"a |
regastrada en ALIANZA se procedera con respecto a Ias Ppersonas |local|zables de
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la siguiente manera:

1..Si el objeto del contrato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se

encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones

tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las

PO002843538

Instrucciones previstas en el presente contrato y dentro de los limites del objeto
del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia de los
activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningun caso estara obligada a cubrir
con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion. En caso que los
recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al
BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son
personas distintas de F IDEICOMITENTE DESARROLLADOR y si estos tampoco

- v\. *5. '

aportan los recursos, J_A FIDUCIARIA é]u"édara facultada para terminar el contrato

R TR TR TR
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por ser imposible el cumphmlento de su ob;eto y Se procedera a la liquidacion del

FIDEICOMISO, de la forma que se estab!ece en el numeral segundo siguiente. --
2. Si el objeto del contrato se agoto o..,de« conformldad con el presente contrato se

hace imposible el cumpitm:ento del mlsmOk se debera tener en cuenta lo siguiente:

A) Si existieren recursos quwdos en e__l__ FHZ)-{COMISO que de conformidad con el
presente  contrato deban ser entregados al FIDEICOMITENTE vy/o

BENEFICIARIO, estos desde y‘é mediante el presente documento, otorgan

LR RN RARIEARTRMTEAIIN T

poder especial a ALIANZA para que en su condicion de apoderada y por ende
en nombre y representacion del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIO, segun
corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo
Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos vy

gastos del FIDEICOMISO. e . S 3

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO. que de conformidad con

el presente contrato deban ser transferidos al FIDEICOMITENTE y/0

BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan

29-10-25

poder especial a ALIANZA para que en su condiciéon de apoderada y pQ

en nombre y representacién del FIDEICOMITENTE y/o BENEFICIARIQ’S i
*:\‘2,_ ctprresponda otorgue la escritura pubhca en el caso de los inmuebles, @ ele " ?
\\ O:

&
cade

' O N Oee

la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte(’ od
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CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: DOMICILIO.-

El lugar del cumplimiento de las obligaciones derivadas de presente contrato es la
ciudad de Bogota. --—--—--—-- L e T s e e R A A Y L

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.-
La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y,

por lo tanto, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestion. Ademas,

la FIDUCIARIA solo sera responsable por la recepcion y pago con los recursos
existentes en el patrimonio auténomo, por lo tanto no esta obligada a asumir con
recursos propios financiacién alguna derivada del presente contrato, y no respondera
por las obligaciones del FIDEICOMITENTE n| por los incumplimientos que por

defecto en la entrega de Ios recursos necesanos para efectuar los pagos se puedan

presentar durante la ejecumon del contrato o S =i T o e T

PARAGRAFO PRIMERO La FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito,

por parte del FIDEICOMITENTE ..... ...... - e
PARAGRAFO SEGUNDO LA FlDUClARlAs podra abstenerse de actuar,

validamente y sin responsablhdad alguna de su parte, frente a instrucciones del

FIDEICOMITENTE manifiestamente 1legales contrarlas a los fines del presente

contrato. -- R x Coi ol B S e S s

PARAGRAFO TERCERO: Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento
de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda
entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como
asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de cualquier otra indole y por tanto
no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que el

FIDEICOMITENTE o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos. -

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por
Ias fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de las Inversiones,

dlsmmuc:lon de los rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o prlvnlegnos

fi Inancieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desoonocndas en’iosRiy

SU OpOntUNIdad. = f;:,.-__

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA ACTUALIZACION DE INFORMACION Y
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MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO.-

_a FIDUCIARIA tiene la obligacion de adelantar por lo menos una vez al afo, todas

as gestiones necesarias, tendientes a la consecucion de la informacion necesaria
para actualizar la informacion de LOS FIDEICOMITENTES para el cumplimiento de
~ las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las normas relativas a

Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion de

PO002843539

cadena.
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Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin
perjuicio de la obligacion de EL FIDEICOMITENTE de entregar la informacioén
~solicitada -por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualizacion de

Informacion, de acuerdo con lo establecido en el presente contrato. --—------

Cad85824385

ALIANZA aplicara, durante toda Ia wgenma del presente contrato a los

FIDEICOMITENTES, a sus cesxonanos por Qtra parte desde su vinculacion, y en

........

general a los terceros que resulten partncnpes en el desarrollo del presente contrato, |

los procedimientos que.a contmuacngn se. descnben respecto de cada uno de los
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siguientes riesgos: —————siii i dth e R Sl o ; i A
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A. RIESGO DE MERCAD@rY LIQUJDEZ‘ ALTANZA cuenta con herramientas tales

-':.' f‘ (' | Moo

como: politicas, hmltes anahsss tecmco y fun'd'amental (anahsus estadistico de las

..........

I UHHDTTTT TR

sistemas de mformacuon del mercade de valores metodologias de valor en riesgo
(VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de
mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y

ajustar el modelo de VaR. EI FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA de la

aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto de aquellas

f

Republica e Colombia

Papel notarial para nso exclusivo d¢ copias de  escrituras piblicas, cerfificados y documentos del archive notaral

inversiones diferentes a las efectuadas en fondos administrados por Ila

' FIDUCIARIA. -~ - - e
B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El

riesgo LAFT se mitiga a través de la implementacion y ejecucion de un sistema ge5 o e

Qf (ﬁ843539
-~

administracion de riesgos que adoptd la FIDUCIARIA, dando cumphmlento» A |

estéblecido en el Capitulo IV, del Titulo IV, de la Parte | de la Circular é AS|

B T A

v 3% ¢ e

5 f/’;f.af’; %5 G0 8 Jundlca y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombi que

f .:’;". A ff"ﬁ . q—v awd® |

& 1 W lasadncnonan o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramle =
L\ 2% o€aB°
iy ANGEIE ,tecfnologucas que a través ‘de modelos estadisticos permite identificar 73" <&
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comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y canales
de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si

una persona tiene o ha tenido algun vinculo o mencién en temas de lavado de

activos y/o financiacion de terrorismo. La plataforma tecnologica permite realizar
oportunamente analisis de datos y procesamiento de informacion para la
preparacion y remision de reportes internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta
con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad
del analisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la determinacion
de las operaciones que sean consideradas como s0SpechoSas. --——-=m-mmm-mmmme-
C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado

por procesos o temas de extmcnon de domnnno _que son de caracter imprescriptible,

con la consecuente perdlda eafectamon del buen— e
D. RIESGO OPERATIVO Para mmgar Ia exposrcmn al riesgo, la Sociedad
Fiduciaria aplica las dlsp031c1qnes establemdas en el manual de Administracion de

Riesgo Operativo SARO fundamentado en os lmeamlentos del Capitulo XXIII de

la Circular Basica Contable y Emancnera de a Supenntendencua Financiera. -—---
Con relacion a la exposwuon al nesgo operatfvo se contempla la implicacion legal

y reputacional por la matenahzacmn de eventos relacnonados a la funcionalidad del

encargofiduciario - — ",‘f"’f.'{.'_}';fj.-_.----'- ---------- S S
Las partes, con la suscripcién del presente contrato, se obligan a acatar los
mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la

gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a

dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.
CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: MODIFICACION DEL CONTRATO.-
Cualquier modificacion en las estipulaciones previstas en este documento, requerira
el consentimiento previo, expreso y escrito del FIDEICOMITENTE, y la FIDUCIARIA.
CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA:
DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES.-

Manifiestan yaetlaranis st e e N B R SRR e

1. Que poseen bienes suficientes para atender al oportuno y adecuado cumpllm Sk \ 2l
5 N .
de las obligaciones contraidas a favor de terceros hasta la fecha de Ia celebr chn ”:gﬁ : It

de este contrato es decnr que con la celebramon del mlsmo no se produc UQL 'nb(ip//
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- No obstante las instrucciones a Ia FldUCla seran dadas por el FIDEICOMITENT

4 DFSARROLLADOR Y FIDEICOMITENTE TRADENTE a la FIDUCIARIA:

o, royecto iInmobiliario distinto a la realizacién de un proyecto de vivienda de/
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desequilibrio en su patrimonio que le impida satisfacer adecuadamente
obligaciones contraidas en el pasado, se entiende entonces que el presente acto
juridico no tiene como causa ni produce como efecto la defraudacién de derechos

de terceros por la disminucién de la prenda general de sus acreedores. ———--~—----

- 2. Que su intencidn se limita a los beneficios que con la celebracién del presente

contrato se puedan llegar a generar y no implica en ningn evento defraudar a

erCelOS de blena fai st it a s o o o e P ot e ST

3. Que se comprometen a responder civimente por las consecuencias de la

Inexactitud o reticencia de las declaraciones contenidas en el presente contrato en

especial las establecidas en la presente clausula.- et A T —
CLAUSULA VIGESIMO NOVENA NULIDAD PARCIAL.-

..........
................

pudiere hacerse exngub[e de conformadad con las Ieyes de la Republlca de Colombia,
las demas estnpulacnones contemdas en el presente documento le sobreviviran con

sus plenos efectos vmcu}antes y Obllga‘f@ms para los FIDEICOMITENTES, v la

--------

l.y-

esencial al propio contrato de manera que 1a’

en ausencia de tal dlsposmon no fuese posﬂale — e .

N.

CLAUSULA TRIGESIMA COMITE FIDUCIARIO -

M

DESARROLLADOR durante la ejecucion del presente Contrato, a quienes los
FIDEICOMITENTES TRADENTES han elegido y confiado por sus excelentes

calidades personales y profesionales como el desarrollador del futuro proyecto

inmobiliario que se desarrollara sobre los bienes fideicomitidos, objeto del
FIDEICOMISO PROYECTO NATURA SANTA ROSA DE CABAL, las siguientes

instrucciones seran dadas de manera conjunta entre FIDEICOMITENTE

1. lnstrucc:ones que impliquen una destinacion de los inmuebles fi delcommde

- —— L —— YN . W, SR G T R D AN WY A

TR -,

. s&)cﬂal previsto a desarrollar y para el cual fueron aportados los lnmueb es ‘99

E?
lnst/uccnones ‘que impliguen una disminucién de las unidades de vivienda prevnsté(s taf ’&‘
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a realizar en el proyecto a desarrollar y para el cual fueron aportados los inmuebles
por LOS-EIDEICOMITENTES TRADENTES - ccien s s icicie it s oo
3. Instrucciones que impliquen la restitucion de los inmuebles fideicomitidos como
consecuencia de la terminacién por cualquier causa del Contrato De
Administracion FIDEICOMISO PROYECTO NATURA SANTA ROSA DE CABAL.

4. Instrucciones que impliquen decisiones en relacion con cualquier accion judicia

que comprometa los bienes fideicomitidos y que ponga en riesgo el norma

desarrollo y ejecucion del Contrato De Administracién constitutivo FIDEICOMISO

PROYECTONATURA SANTA ROSADE CABAL S s mw 2w e ‘

Solo para los casos mencionados anteriormente, ALIANZA citara una reunién, con
NO menos de cinco (5) dias de anteIaC|on a Ia fecha filada para la correspondiente
reunion, con el fin de que en. dlcha reunlon se someta a consideracion de las partes
los asuntos antes lndlcados cuyas demsuones deberan ser aprobadas por los
FIDEICOMITENTES e imp'érﬁdés}de m'a,'r}efra conju.nta_.é,_Alianza, POr eScrito. —----—--
it HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA g
COMPROBANTES FISCALES

Se presentaron los sngwentes comprobantes f scaies que se protocolizan con este

«.:k. Sk,

instrumento;: ~————--—--- i ~ ".’.".'...":‘*:f‘f—“"‘f?\i';f‘:f';‘lﬂ s
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO: 59173
LA SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

HACE CONSTAR

‘Que la Ficha Catastral #: 0102000000860022000000000
Con Direccién No: LA NATALIA Cr SANTA ROSA MANIZALES
Avalio de $: . 568.610.000.00

Se encuentra a PAZ Y SALVO con Tesoro Municipal por concepto de IMPUESTO

PREDIAL UNIFICADO y que el(la) senor(a): EMPRESA DE SERVICIOS
TEMPORALES TEMPOEFICAZ S.A.S. Identificado con: 900353668 esta inscrito
como titular del predio. ——————eemooooe remve

FECHA DE EXPEDICION: martes, 16 de  Este documento es valido hasta el 31

A
noviembre de 2021 —-—--—mmmmeemee diciembre de 2021, --——--- Y =
AN (f rmado yf_c‘-_:'{/ado) cii ‘NOTAS| por error de un funcionario. o d\ek AQL};!;?‘!\
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ANA MARIA GARCIA MONTES aplicativo donde se maneja el impuesto o E
Liquidador(a) contribucion se expide un Paz y Salvo g,_
equivocado, ni podra el interesado invocar el “—;':g
error para negar el pago del impuesto o la §_§
contribucion debida. La prueba de la cancelacion gg
del gravamen o impuesto serd la factura ;
5 debidamente pagada. - = g
:-_é CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO: 59173 é
75 LA SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS DEL 7
: MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL =
: s HACE 5®i\l§TAR =
% Que la Ficha Catastral #. e 01 02ﬁ066000860022000000000 é
: Con Direccién No: /.. - 2 LA NATALIA Cr SANTA ROSA MANIZALES =
_g Avaliio de $: ”::umﬁ 'i"'?'—'i:"'?‘:’ 17 568.610.000,00 E
jf_f Se encuentra a PAZ ' SALVC} con ~Te;oro Municipal por concepto de %
; VALORIZACION vy que el(l%) se‘ﬁbf(a) ‘EMPRESA DE SERVICIOS TEMPORALES ;
g TEMPOEFICAZ S.A.S. ldentlﬁcado con {"9‘0.'0353668 esta inscrito como titular del 2
g predio. -——-----m---m-- ‘. -------- %
§ FECHA DE EXPEDICION: martes, 16 de Valido por treinta (30) dias a partir de la
-.‘% noviembre de 2021 ---- - fecha. -
:;%'i (firmado y sellado) NOTA: Si por error de un funcionario o del
ANA MARIA GARCIA MONTES aplicativo donde se maneja el impuesto o
Liquidador(a) contribucion se expide un Paz y Salvo

equivocado, ni podra el interesado invocar el

error para negar el pago del impuesto o la

contribucion debida. La prueba de la cancelacion 4 &

debidamente pagada.

* % % %k k& k% %

1B ‘1 CONSTANCIA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
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(Ley 258 de 1996 y Ley 854 de 2003)

Advertidos del contenido del Articulo 6° de la Ley 258 del 17 de enero de 1996, e
Indagados expresamente al respecto los fideicomitentes tradentes manifestaron bajo
la gravedad de juramento que su estado Civil €S: ——---m—m e
JOSE GILBERTO GARZON:

ANDRES OLIVEROS GUILLEN:

Y que el inmueble que ahora enajenan NO se encuentra afectado a vivienda familiar.
SE ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE QUE
QUEDARAN VICIADOS DE NULIDAD ABSOLUTA LOS ACTOS JURIDICOS QUE
DESCONOZCAN LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.--- e

********

INSTRUCCION ADMINISTRATIVA #08 DESEPTIEMBRE 3 DE 2008:

De conformidad con lo. ordenado por el amculo 5o del Decreto 768 de 2008, los

P

fideicomitentes tradentes mamﬁestan bajo Ia gravedad del juramento que el
inmueble transferido por mecﬁo del presente mstrumento publico, no esta

afectado con medida de proteccson mscnta para Ia poblacuon desplazada por la

.....
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CONSTANQJ_A;NOTARIAL:
Esta escritura publica fue ﬂrmada’;ﬁ"’%Uera del Despacho Notarial por el
Representante de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con el articulo
2.2.6.1.2.1.5. del Decreto Unico Reglamentario 1069 del 26 de mayo de 2015
(compilatorio del articulo 12 del Decreto 2148 de 1983). ———————mmmmmmmm e
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Se advirtio a los otorgantes: ~-------=-==-=mmmeme e e S

1. Que las declaraciones emitidas por ellos deben obedecer a la verdad. ------------- 7 fuy

-

2. Que el Notario se abstiene de dar fé sobre el querer o fuero interno de los

otorgantes que no se expreso en este documento. -----------------------....------?j;_.?_-- .5%, :
A A

3. lgualmente se les advirtid expresamente sobre la necesidad de mscnblr fasta

escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) megs& 2 /
Lin \

contados a par’ur de Ia fecha de su otorgamlento SO pena de pagar mtereses

o - ——— - - ———— —. - s — - W 4w
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moratorios por mes o fraccion de mes de retardo. ——————————— e
4. Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1970, los
otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como esta redactado, y asi se

autoriza entonces por el Notario, ———————mmmmmemmeeeeeeeee S

POC02843542

. Los otorgantes autorizan hacer el tratamiento de sus datos personales, o los de

cadena.
@)

terceros que han sido suministrados e incorporados a la presente escritura publica,

tal y como lo dispone la normatividad sobre Habeas Data - Datos Personales
(articulo 15 de la Constitucién Politica, Leyes Estatutarias 1266 de 2008 y 1581 de
2012, y sus Decretos Reglamentarios 1727 de 2009, 2952 de 2010, 1377 de 2013

y 886 de 2074). De igual forma, declaran que esta informacion es veraz, cierta,

Cabd85824382

actualizada y cuenta con, la autonzacnon para ser entregada y transmitida a

J C f l

terceros. Esta mformacnon se sohcxfa para ser utilizada unica y exclusivamente

dentro de los Ilmltes y proposntos prOplos de la func:lon notanal —————- -—
6. Los Otorgantes Sl (___) ”NO (____) ..... ceptan y autorizan ser notificados

electronicamente de los actgs admlmstrahvos relaCIonados con esta escritura por

-----

electronicos sumlmstrados por eﬂos y que constan en este instrumento. -- -

“wilp, s "
‘e . L
. ==
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Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la Leyes de
Extincion de Dominio, Lavado de Activos y/o Financiacion del Terrorismo y aquellas

normas que las adicionen, modifiquen o reformen, que los bienes materia u

Mepribhlica oe Colombia

Papel notacial para nso exclusive de copias de cserituras ;\{ihlima. certifticados i docunentas del archivo nolanal

objeto del presente acto o contrato, asi como los dineros con que se satisfacen
~las prestaciones derivadas de él, provienen, se originan y se destinaran en el
ejercicio de actividades licitas (Ley 1121 de 2006, Resoluciones UIAEF 033

y 044 de 2007 y Circular Externa Superintendencia de Notariado y Registro
1536 de 2013). -——mmmmmmmm e T S S D e

29-10-25

ML ‘."”EJ”IDO el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con Ql‘*

-}." % : . "
'

e e e et et S NRN—

; {33 u}g\cep'iaron en la forma como estd redactado y en testimonio de que le dg S
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Ui f ERECHOS, NOTARIALES (Decreto Unico Reglamentario 1069 del 26 de mayo de 20?<5~ Sed
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-compllatono del Decreto 188 de 2013- y Resolucion 00536 del 22 de enero de 2021,
corregida por la Resolucion 00545 del 25 de enero de 2021):$ 772.856

IVA (Articulo 468 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 184 de la ley 1819
del 29 de diciembre de 2016): $ 266.923

RECAUDOS PARA LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO: $ 15.450
RECAUDOS PARA EL FONDO ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: $15.450

* % % % X% %k % %

Esta escritura se extendié en las hojas de papel notarial de seguridad identificadas
con codigo de barras numeros: P0O002843522, P0O002843523, P0O002843524,
PO002843525, PO002843526, P0002843527, PO002843528, P0002843529,
PO002843530, PO002843531, P0002843532 PO002843533, PO002843534,
PO002843535, 30002843536 P0002843537 P0002843538 PO002843539,
PO002843540, P0002843541 P0002843542 P0002843543

’
- \
........

ANDREé OLIVEROS GUILLEN - C.C. #79.651.129 de Bogota D.C.
DIRECCION: Carrera 9 #16-01 Of 201 - TECEFONO: 3212149855
/—:_.\ CORREO ELECTRONICO: andresoliveros79@hotmail.com

é\j ACTIVIDAD ECONOMICA (RESOLUCION 044 DE 2007 UIAF): Constructor

7

ESTADO CIVIL: Soltero, en virtud de escritura publica de cesacidn de efectos cmleis eo lur,
%

< de matrimonio religioso, con sociedad conyugal disuelta y liquidada y actualmente sjn .

¢ES PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE" (DECRETO 1674 DE 2016) NO £

R R



CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO: 59173 Ca585824380

LA SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS DEL | |
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL *

HACE CONSTAR & F

(3 [QueleFichaCamstal# | 010000000860022000000000 ,
q‘:,. e e . LANATALIA Cr SANTA ROSA MANIZALES :
.o Avaluo de §: . 568.610.000,00 '
\ ©
| O Se en cuentra a PAZ y SALVO con Tesoro Municipal por concepto de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO y que el

- S

o

(la) Sefor(a): EMPRESA DE SERVICIOS TEMPORALES TEMPOEFICAZ S.A.S Identificado con: 900353668
esta inscrito como titular del predio.

FECHA DE EXPEDICION: martes, 16 de noviembre Este documento es valido hasta el 31 de Diciembre de 2021
de 2021

Cab85824380

NOTA: Si por error de un funcionario o del aplicativo donde se maneja el impuesto o
contribucion se expide un Paz y Salvo equivocado, no podra el interesado invocar el

ANA MARIA GARCIA MONTES error para negar el pago del impuesto o la contribucién debida, La prueba de 12

3 > cancelacion del gravamen o impuesto sera la factura debidamente pagada.
Liquidador(a)

. ..“C.m.wn.mo“‘.mn..« O“’“.m.-v.d,“.—.“-“-.'..—'-..-‘4-----c“.-.Q.'-."..-‘.~.~A..".- Tt s e e et e s T bl L o T
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CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO: 59173
LA SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PIIS: IC,

MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

- —

O
=
(n
)
m

HACE CONSTAR

"'01ozqquooaadozzooooooooo

L ———  — —— — T, —— - --— et ..
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Que la Ficha Catastral #:

N S m—" O - — — — — — - -..—-...-.--.-—-o—--..—.o.-g i -

Con Direccién No: i NATALIAﬂCr SANTA Rosﬁ,MANJZALES { b bR

4
P ———— - -— e e L s R T T

fAvaluo de $:
B

BN BB B —— - - . — -

568.610.000,00

- ——— ————— i - —— . St
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Repnblica de Colmnbia

Papel nelarial para uso exclusivn e copias de  eserituras prblicas, cerfificados i documentos del archioo notarial

Se en cuentra 2a PAZ y SALVO con Tesoro Municipal por concepto de VALORIZA - O”N;ifciu”el'(-l—é) -Se”ﬁ‘or(a):
EMPRESA DE SERVICIOS TEMPORALES TEMPOEFICAZ S.A S Identificadd con: 900353668 esta inscrito
como titular del predio.

FECHA DE EXPEDICION: martes, 16 de noviembre Valido por treinta (30) dias a partir de la fecha.
de 2021

NOTA: Si por error de un funcionario o del aplicativo donde se maneja e impuesto o

: f contribucion se expide un Paz y Salvo equivocado, no podra el interesado invocar el
| ANA MARIA GARCIA MONTES error para negar el pago del impuesto o la contribucién debida. La prueba de Ia

cancelacién del gravamen o Impuesto sera la factura debidamente pagada

Liquidador(a)

11605CD8aVICXCIX
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| IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
| MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

"EL CAMEIO LO CONSTRUIMOS TODOS"™

NIT. 891.480.033-4
Carrera 14 Calle 12 Esquina C.A.M
Cédigo Postal: 661020
SENOR INCO-INSTITUTO-NACIONAL-DE-CONCES FACTURA No 80509452
I (o Lo T ASUA RELR - o o2 PERIODO | PAGUE SIN INTERES HASTA
CEDULA ONIT :830.125.996 A
= 1-2020 20/66/2020
eSS T SR T S A Detille Fadiafh o ST S
Cddigo det predio Direccion del predio Avaiuo Estrato Aread. Area€C. Tarifax impuesto
M
| 0002000000110108000000000 (o1 AGUAAZUL | 1422700000 010  0,0936 06 85.362,00
Resumen de Facturacién
Concepto | ValorPeriodo | Vigencia Actual | Vigencia Anterior | Recargos | Total
PREDIAL RURAL ( DEBE: 2012-2020) | 35.362,00, | 0,00 g 516.344,00 | 694.812,00 { 1.395.518,00 |
| 0,00 - 616.244 00 4' s&/ 312,60 = 1.396.518,00

\ \\ . TOTAL CW&N’TO% 1.383.714,00

Sefior contribuyente la Administracié;t Municipat le re?:ue} a que se encuen n mora de vigencias anteriores al ano 2020
le representa posibles procesos de EMBARGO de su p\*o\p dad, los intep€ses moratorios de la factura estan liquidados
L hasta éi; X1/62/20

P —. Nl 4. — P—

Fecha y Hora:08/03/2020 15:02:58 Impreso por JUAN PABLO GARCIA AGUDELO — Confribuyente "Co A
ntnbuyente
Fechadepago | Porcentaje. | . Descuento | Tpfalapagar - FACTURA No 80508452

| 31/03/2020 15,00 12.804,00 1.383.714,00
Ve

Il

am il E I
| {415)77039S200231 1(8020)0050503452{39C0 1383714({S6)26200331

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE SANTA ROSA DEGABAL

o
\‘.*__,__.v‘

—

29/05/2020 10,00 8.536,00 1.387.932,00

T

Sin Dscuemg( 1.396.518,00 \

AR BRI N |

k>,
(415)7709992003211(2020)0050502452(3500)2001 396518{95)20201231
SENOR INCO-NSTITUTO-NACIONAL-DE-CONCES Cédigo Postal 651020
DIRECCION  \ ~ ~  ‘lofAGUAAZLL PERIODO  PAGUE SININTERES HASTA
CEDULA O NIT - 830.125.996 1-2020 3C/06/2G20
Ceédigo def predio Direccion del predio i Avaluo Estrato  Are2T. ' AreaC. | Tarifa x impuesto
l‘._ ’v;' ! | . MH
L 60020000001 19108000090009 et ‘-0_‘”*@4““ Fff_’f" _141.2(-000,09_*” _ng 3 0_,‘(}?_38__ J » 5 | §3.362,00 .
Paguese en los bancos: Bogofd, Davivienda, Bancolombia y BBVA TOTAL CON DESCUENTO? 4.383.74 400

. Fecha y Hora-08/03/2020 15:02:58 Impreso por JUAN PABLO GARCIA AGUDELO

—

. —¥unicipio —
' - Municipio




