CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ARRENDADOR FUTURAUTOS TAXIS Y MAS LTDA

NIT 900.161.975-0

DIRECCION PREDIO CALLE 24 No. 10 — 70 PEREIRA
(RISARALDA)

ARRENDATARIO CARLOS EDUARDO ESTRADA PINO

CEDULA . 1.089.096.191 DE PEREIRA

DIRECCION ELECTRONICA estradapinocarlos@gmail.com

FECHA DE INICIO 1 DE MAYO DE 2025

FECHA DE TERMINACION 30 DE ABRIL DE 2030

CANON MENSUAL TRES MILLONES DE PESOS ($3.000.000)

DURACION CINCO (5) ANOS

Entre los suscritos a saber: ANA MARIA DIAZ CASTANO. mayor de edad, identificada
con la cédula de ciudadania No. 42.142.657 expedida en Pereira, abogada con T.P.
No. 265.484 expedida por el Consejo Syperior de la Judicatura, actuando en calidad
de Representante Legal y Gerente de la empresa FUTURAUTOS TAXIS Y MAS LTDA.,
identificada con NIT 900.161.975-0, nombrada mediante Acta de Junta
Extraordinaria 001 de 2024, del 14 de agosto de 2024, y contrato de prestacién de
servicios con la Sociedad de Activos Especiales (SAE). celebrado en la misma fecha.
Quien para los efectos del presente contrato se denominara el ARRENDADOR, por
una parte. y: por la otra CARLOS EDUARDO ESTRADA PINO. mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.089.096.191 expedida en Pereira, quien
para los efectos del presente contrato se denominarda el ARRENDATARIO.
Conjuntamente denominados LAS PARTES., manifestamos que hemos acordado
celebrar el presente contrato de arrendamiento comercial del parqueadero ubicado
en la calle 24 No. 10 — 70 de la ciudad de Pereira, el cual se regira por la legislacion

colombiana y las siguientes clausulas:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante este contrato, EL ARRENDADOR
concede al ARRENDATARIO a titulo de arrendamiento comercial el siguiente
inmueble: lote ubicado en jurisdiccién del municipio de Pereira. zona céntrica de la
ciudad, el cual se identifica con la nomenclatura calle 24 No. 10 - 70.

SEGUNDA: PLAZO: El plazo de duracion del presente contrato sera de cinco (5) afios.
contados a partir del primero (1) de mayo del ano 2025.

TERCERA: VALOR DEL CANON: El valor del canon de arrendamiento es de TRES
MILLONES DE PESOS M/CTE ($3.000.000) mensuales, los que comprenden el
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s establecera un valor acordado por las partes.

CUARTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: EI ARRENDADOR se obliga
especialmente a entregar al ARRENDATARIO el inmueble, dejando precisado que
esta obligacién la ha cumplido en la fecha en que se inicia el contrato 'y por lo tanto
el ARRENDATARIO declara haberlo recibido a su entera satisfaccion, en buen estado
de conservacién.

QUINTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: 1) Usar el bien arrendado
exclusivamente para la actividad econémica del parqueadero y la destinacién que
estime pertinente para las dos oficinas que hay en su interior. 2) Efectuar las
reparaciones locativas y en general todos aquellos deterioros que se produzcan en el
bien arrendado por el hecho o culpa del ARRENDATARIO o de sus dependientes. 3)
Restituir el inmueble al ARRENDADOR cuando termine el contrato. Para este efecto
el ARRENDATARIO deberd desocupar enteramente el inmueble, ponerlo a
disposicion del ARRENDADOR v entregarle las llaves correspondientes. La restitucion
debera hacerse en el mismo estado en que se verifique la entrega, pero se tomara en
consideracién el deterioro por uso y goce legitimo del inmueble. 4) Pagar el valor
correspondiente a los servicios de energia, acueducto, aseo, reposicion de bombillas
o tubos de iluminacién y los demas gastos inherentes al inmueble. Si por culpa del
ARRENDATARIO son suspendidos alguno y/o algunos o todos los servicios. debera
pagar al ARRENDADOR las cuentas atrasadas y los gastos que demande la
reinstalacién de ellos. 5) Permitir-en cualquier tiempo al ARRENDADOR visitar el
inmueble para constatar su estado de conservacion y otras circunstancias que generen
interés. 6) Reconocer al ARRENDADOR el valor de los servicios publicos que queden
pendientes al momento de la entrega. 7) El ARRENDATARIO se compromete a
devolver pintado del mismo color que se encuentra el inmueble a entera satisfaccion
del ARRENDADOR. en caso de que el ARRENDATARIO haya cambiado el color
original del inmueble. 8) EIl ARRENDATARIO esté obligado a cubrir todos los gastos
gue genera el inmueble y el pago de los empleados que llegare a tener, liberando al

ARRENDADOR de toda responsabilidad laboral con terceros.

SEXTA: PROHIBICIONES ESPECIALES PARA EL ARRENDATARIO: Al
ARRENDATARIO le estaré prohibido: 1) Subarrendar total o parcialmente el inmueble
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r_\os de ley y en cuanto a otras mejoras, le queda absolutamente prohibido

5 tofiZaci()i:n E)revia autorizacion del ARRENDADOR. En caso de que las hicie_re sin
Ben dado €>~pr-esa del ARRENDADOR. éstas quedaran de propiedad del dueio del
3) Hatere " arriendo y el ARRENDATARIO no podré retirarlas ni cobrar su Vf’llOI’.
7 Petidh de sustituir por otras personas en la relacién de tenencia. bien sea mediante
Y tacic este contrato o por medio de cualquier otro que tenga como efectos.‘la
s | 9 d_e las personas que ocuparan el inmueble. 4) Efectuar mejoras de cualquier
,Case.e‘n el inmueble arrendado. Debera al momento del vencimiento del contrato si

as hiciere, retirarlas y restituir el inmueble a su estado natural como fue recibido.

SEPT'MA: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacién de
cualquiera de las obligaciones pactadas en la clausula quinta dara derecho al

arrendador a dar por terminado este contrato y a exigir la inmediata entrega del
inmueble, si el ARRENDATARIO se negare a entregar en forma espontanea, el
ARRENDADOR procedera judicialmente contra él. mediante el tréamite pertinente.

OCTAVA: RENUNCIA DE DERECHOS: EI ARRENDATARIO renuncia a ejercer
expresamente los siguientes derechos: 1) De conformidad con lo dispuesto en el
numeral 1 de la clausula quinta de este contrato, renuncia al derecho de subarrendar
en ningun porcentaje el inmueble segiin lo establecido en el articulo 523 del Codigo
de Comercio. 2) Renuncia al derecho a exigir indemnizacién o prestacion debido a
las mejoras puestas en el inmueble sin el consentimiento del ARRENDADOR.

NOVENA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento o violacién por parte del
ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones consignadas en
este contrato lo constituird en deudor por la suma de tres (3) canones de
arrendamiento vigentes, en el momento del incumplimiento a titulo de pena sin
perjuicio de que el ARRENDADOR pueda exigir la indemnizacién de los perjuicios

que pueda haber sufrido como consecuencia del incumplimiento segin el articulo
2003 del Codigo Civil.

DECIMA: DURACION DEL CONTRATO: El término de duracion del presente
contrato de arrendamiento es de cinco (5) afios contados a partir del primero (1) de
mayo del afio 2025, pero si las partes guardan silencio al expirar el término
inicialmente pactado, este contrato se entendera prorrogado por periodos iguales y
asi sucesivamente. en caso de que el ARRENDATARIO no desee prorrogar el presente
contrato, debera notificar al ARRENDADOR con no menos de treinta (30) dias antes
de la fecha del vencimiento, durante su término inicial o sus prérrogas. Si es voluntad
del ARRENDADOR no prorrogar, dicha notificaciéon se haré en los mismos términos
anteriores con no menos de un (1) afo de anticipacion. Si las partes guardan silencio
la prérroga se entenderé tacita. En el evento de prorrogarse este contrato, el canon
mensual se reajustard anualmente, de forma automatica y sin necesidad de
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Mueble :gws?:\::rExENCION DE RESPONSABILIDADES: 1) El' ARRENDADOR <?Iel
!“atUraleZa‘ qQue puedesponSable por robos, dafios o eventualidades de cualquier
Ntervenga o no | an sobrevenir en el inmueble arrendado, sea que en tales'eventos
indireﬁameme al Aa mano del hombre y que con ello se p‘erjudlque directa o
deterioros qu RRENDATARIO, de la misma manera, no sera responsable por l0s
Imputables qd? sufran las mercancias depositadas en el inmueble por causas no
ARRENDATA”‘edamel:\te a su voluntad. 2) Queda totalmente prohlpldo al
expendio d Rlo.d?stmar el inmueble para: A) Almacenamiento, proces§m|ento o
estos. B % _a.luc‘n()genos tales como: marihuana. hachis, cocaina y derlvadgs de
o ) Auxilio a las actividades terroristas como: depésito de armas, explosivos,
dln-erog Y Propaganda subversiva. Lo cual daré al ARRENDADOR la facultad de exigir
la lnfhediata desocupacion del inmueble sin que esta determinacion impida hacer
efectiva la clausula novena de este contrato.
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o LOr Parte del ARRENDADOR, en un porcentaje igual 8} eich
'Ncremento que haya tenido el indice de Precios al Consumidor
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'NMediatamente anterior a aquel en que deba efectuarse el
del canon,

DECIMA SEGUNDA: PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Como ya se
pact6, todos los servicios pablicos seran por cuenta del ARRENDATARIO, se deja
expresa constancia que el ARRENDADOR del inmueble no sera responsable ante las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos por el incumplimiento del
ARRENDATARIO en los correspondientes pagos mensuales por concepto de agua.
energia eléctrica, alcantarillado. aseo, etc. En consecuencia, si ei ARRENDATARIO
incumple con los respectivos pagos mensuales debera ser inmediatamente suspendido
el servicio, pues el ARRENDADOR del inmueble no da su consentimiento para la
refinanciacién de deudas por concepto de servicios pablicos domiciliarios.

DECIMA TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO: El presente
contrato terminara: 1) Por vencimiento del término de duracién, cumpliendo con los
términos indicados en la clausula décima. 2) Cuando el ARRENDATARIO ejecute
actos que afecten gravemente el usoy disfrute del inmueble. 3) Por el incumplimiento
del ARRENDATARIO en el pago del valor del precio pactado en la oportunidad.
lugar y forma de pago aqui estipulado. 4) Cuando la destinacién del inmueble
entregado sea distinta a los fines pactados en este contrato. 5) Por la destinacion del
inmueble para fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres o que representen
peligro para el inmueble o la salubridad de la comunidad. 6) Por la realizacion en el
inmueble por parte del ARRENDATARIO, de reparaciones que no tengan el caracter
de locativas o mejoras, sin la aprobacién y permiso previo y por escrito del
ARRENDADOR. 7) Por la cesion del contrato por parte del ARRENDATARIO, sin la
autorizacion clara y expresa del ARRENDADOR.
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s 33\ PARAGRAFO: La terminacion se dara mediante comunicacién, entiéndase esta como

,';A:_-:\ ) m‘ima}ed de datos, texto o carta dirigida exclusivamente al correo electrénico
\,wg E" regado por el ARRENDATARIO para la suscripcién de este contrato.

ECIMA CUARTA: GASTOS: Los gastos que cause este instrumento, seran a cargo en
su totalidad del ARRENDATARIO.

DEClMA QUINTA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribirse este contrato. el
6RRENDATARIO faculta expresamente al ARRENDADOR para penetrar en el
lnrn-ueble Y recuperar su tenencia con el solo requisito de la presencia de dos (2)
t?S“SOS- en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento del inmueble,
siempre que por cualquier circunstancia permanezca abandonado o deshabitado por
el término de dos (2) meses o mas.

DECIMA SEXTA: INEFICACIA DE CONTRATOS PREVIOS: Cualquier otro contrato

de arrendamiento suscrito con anterioridad sobre este mismo bien inmueble, no sera
vdlido.

DECIMA SEPTIMA: DOMICILIO: Para efectos contractuales se tendra como domicilio
la ciudad de Pereira.

Para constancia se firma a los treinta (30) dias del mes de abril del afio dos mil

veinticinco (2025). 4{ { ” N W W
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ANA MARIA DIAZ CASTANO
C.C. 42.142.657 de Pereira
Gerente y Representante Legal

FUTURAUTOS TAXIS Y MAS LTDA =
NIT 900.161.975-0 N
Arrendador
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